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Praambel
Der Landkreis Oberspreewald-Lausitz ist gemal § 6 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 SGB |l
Trager der Leistungen fiir das Arbeitslosengeld Il und das Sozialgeld in der gemeinsamen Einrichtung
nach § 44b SGB I, soweit Arbeitslosengeld Il und Sozialgeld fir den Bedarf fir Unterkunft und Hei-
zung geleistet wird.
Zur Gewabhrleistung der Anerkennung angemessener Bedarfe fir Unterkunft und Heizung erlasst der
Landkreis Oberspreewald-Lausitz in Auslibung seines Weisungsrechts nach
§ 44b Abs. 3 Satz 2 SGB |l gegenliber der gemeinsamen Einrichtung die Richtlinie zu
§ 22 SGBII: Teil | —Kosten der Unterkunft und

Teil Il — Heizkosten

Die Leistungspflicht nach § 22 SGB Il trifft den Landkreis Oberspreewald-Lausitz jedoch nur in Héhe
der tatsachlichen Aufwendungen, soweit diese angemessen sind. Dass was angemessen ist, ist im
Gesetz nicht naher definiert. Die Ermittlung rechtssicherer Mietobergrenzen im Landkreis Oberspree-
wald-Lausitz ist nach MaRgabe eines schliissigen Konzeptes durch einen Dritten erfolgt.

Die Aufgrund der Datenerhebung 2012 ermittelten Mietobergrenzen sind entsprechend der Rechtspre-
chung des Bundessozialgerichts, Urteile vom 31.01.2019: B 14 AS 10/18 R; B 14 AS 12/18 R; B 41/18
R, nachgebessert worden. Der Landkreis wurde daraufhin in drei Vergleichsraume unterteilt und die
Richtwerte neu ermittelt. Die sich nunmehr daraus ergebenen Mietobergrenzen sind anzuwenden.
Anlage 1 der Richtlinie stellt die Mietobergrenzen im jeweiligen Vergleichsraum dar.

1. Arten der Unterkunftskosten

1.1 Mietwohnung

(1) Zu den Aufwendungen fir die Unterkunft zihlen bei den Bewohnern und Bewohnerinnen von Miet-
wohnungen die vertraglich geschuldete Grundmiete und die Betriebs- und Nebenkosten. Nicht zu den
Kosten der Unterkunft gehdren Heizungskosten, auch soweit sie als Zuschlag zur Miete erhoben wer-
den.

(2) Betriebskosten sind It. Betriebskostenverordnung die Kosten, die dem/der Eigentiimer/in
oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch
den bestimmungsgemafen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen,
Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen.

Zu den Betriebskosten gehoren nicht:
1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen
(Verwaltungskosten),
2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsgemalien
Gebrauchs aufgewendet werden mussen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

Im Einzelnen handelt es sich bei den Betriebskosten um folgende Ausgaben:
1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks; hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;
2. die Kosten der Wasserversorgung,
3. die Kosten der Entwéasserung,
4. die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliel3lich der Abgasanlage oder
b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, oder
c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen oder
d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten.
5. die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage oder
b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus
Anlagen im Sinne des Buchstabens a oder
c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
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6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe c und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind oder
c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen
entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits bericksichtigt sind,
7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,
8. die Kosten der Stralenreinigung und Millbeseitigung,
9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,
10. die Kosten der Gartenpflege,
11. die Kosten der Beleuchtung,
12. die Kosten der Schornsteinreinigung,
13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
14. die Kosten fir den Hauswart,
15. die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage; hierzu geho-
ren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren
fur Breitbandanschlisse,
16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen flr die Waschepflege,
17. sonstige Betriebskosten.

(3) Die Kosten fir einen Kabelanschluss und die Anschlussnutzungsgebtihren sind grundsatzlich nur
dann zu Ubernehmen, wenn die Verpflichtung zur Zahlung durch den Mietvertrag begriindet worden ist
und der Fernsehempfang nicht bereits anderweitig technisch gewahrleistet ist (BSG Urteil vom
19.02.2009 — B 4 AS 48/08 R).

(4) Die Kosten fiir eine Garage oder Einstellplatz sind regelmafig nicht zu Gbernehmen, es sei denn,
die Wohnung ist ohne Garage nicht anmietbar und der Mietpreis halt sich - bei fehlender Abtrennbar-
keit der Garage - noch innerhalb des Rahmens der Angemessenheit flir den mafRgeblichen Wohnort
(BSG Urteil vom 07.11.2006 — B 7b AS 10/06 R). Entsprechendes gilt fiir Unterstellplatze von E- Roll-
stiihlen und Rollatoren.

(5) Als Nachweis uber die Hohe der Miete einschliel3lich der umlagefahigen Neben- bzw.
Betriebskosten ist der Mietvertrag vorzulegen. Wenn und soweit aus diesem nicht alle
erforderlichen Angaben ersichtlich sind, ist durch den Leistungsberechtigten die von der
Vermieterin/ Vermieter auszuflillende Mietbescheinigung (Anlage 2) nachzureichen.

(6) Schénheitsreparaturen

Mietvertraglich konkret kalkulierte und vereinbarte Kosten des Vermieters fir laufende Schénheitsre-
paraturen sind den Leistungsberechtigten als tatsachliche Kosten der Unterkunft gem. § 22 SGB Il zu
zahlen (BSG vom 19. 03. 2008 (Az: B 11b AS 31/06 R).

1.2 Untermietverhaltnis
(1) Untervermietung ist die Uberlassung des Gebrauchs einer gemieteten Sache (§ 549 BGB) gegen
Entgelt. Die Zustimmung des Vermieters zur Untervermietung ist schriftlich nachzuweisen.

(2) Einnahmen aus Untervermietung (Ausnahme Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung mit

gewerblichem Hintergrund) sind im Regelfall kein Einkommen im Sinne des § 11 SGB I, sondern min-
dern die Kosten der Unterkunft der gemieteten Sache (dazu auch Hinweise der BA 11.55).
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(3) Nur in Fallen, in denen die Einnahmen aus Untervermietung die Kosten der Unterkunft der gemie-
teten Sache Ubersteigen, ist der lbersteigende Anteil als Einkommen im Sinne des § 11 SGB Il anzu-
rechnen.

(4) Bei selbst genutztem Wohneigentum sind die Absatze 1 bis 3 analog anzuwenden.

(5) Ist der/ die Hauptmieter/in bzw. Wohnungseigentimer/in ein/e nicht hilfebedurftige/r
Haushaltsangehorige/r, ist zu prifen, ob im Einzelfall der leistungsberechtigten Person der
Wohnraum unentgeltlich zur Verfligung gestellt wird und Unterkunftskosten insoweit nicht
entstehen.

(6) Aufwendungen fiir mdblierte Zimmer kdnnen nur als angemessene Kosten der Unterkunft angese-
hen werden, soweit die Miete fiir das Mobiliar nicht dazu fiihrt, dass die angemessenen Aufwendun-
gen fir die Unterkunft Gberschritten werden (BSG Urteil vom 20.9.2012 - B 8 SO 4/11).

1.3 Eigenheim/ Eigentumswohnung
(1) Grundsatzlich haben leistungsberechtigte Eigentiimer und Eigentliimerinnen von selbst
genutztem Wohneigentum keine Privilegierung gegeniiber Mietern. Die fiir Mieter geltenden
Grundsatze zur Angemessenheit gelten somit auch fir Eigentimer und Eigentimerinnen von selbst
genutztem Wohneigentum (BSG, Urteil vom 19.09.2008 — B 14 AS 54/07 R). Dartber hinaus sind bei
diesem Personenkreis zusatzlich zu berlcksichtigen:

o die Perspektive des Leistungsbezugs,

e der Zeitraum zwischen Eigentumserwerb und Eintritt der Hilfebedurftigkeit,

e die Dauer der Restfinanzierung,

e die Bedingungen bei Abschluss des Kreditvertrages sowie

e der Zustand der Immobilie/ zukiinftig entstehender Erhaltungsaufwand.
(2) Voraussetzung fiir die Ubernahme der Kosten ist, dass die gesamte Wohnflache des Hauses ein-
schlie3lich einer eventuell vermieteten Einliegerwohnung unter den Schutz des § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr.
4 SGB Il fallt (BSG Urteil vom 22.03.2012 - B 4 AS 99/11). Anders verhalt es sich mit der gesamten
Wohnflache, wenn die Einliegerwohnung rechtlich abgetrennt wurde (Teilungserklarung; Aufteilungs-
plan, als Wohneigentum im Grundbuch eingetragen). Der Leistungsberechtigte ist dann rechtlich ge-
hindert, diesen Teil der Wohnflache selbst zu nutzen.

(3) Die Ermittlung der berticksichtigungsfahigen Hauslasten soll auf dem Vordruck in der Anlage 3 zu
erfolgen. Zur Ermittlung der Belastungen kann auf die Regelung des § 7 der Einkommensberech-
nungsverordnung (SGB XlI-EinkBV) zurtickgegriffen werden.

(4) Zu den grundsatzlich berlcksichtigungsfahigen (laufenden) Aufwendungen flir die Unterkunft in
Eigenheimen gehdren neben den zur Finanzierung geleisteten Schuldzinsen auch die Nebenkosten,
z.B. Beitrage zur Wohngebaudeversicherung, Grundsteuern, Wasser- und Abwassergebthren und
ahnliche Aufwendungen.

Wie bei Mietwohnungen sind die Aufwendungen grundsatzlich ebenfalls in tatsachlicher Héhe zu
Ubernehmen, soweit sie angemessen sind. Eine Aufteilung der meist viertel-, halb- oder einjahrig an-
fallenden Betriebskosten auf zwolf Monate ist nicht zulassig (BSG Urteil vom 24.02.2011 — B 14 AS
61/10R). Vielmehr sind die Kosten in dem Monat der Falligkeit als Bedarf zu berlcksichtigen. Die An-
gemessenheit der Betriebskosten ist anhand einer fiktiven Hochrechnung der Jahreskosten zu prifen.

a) Schuldzinsen

Schuldzinsen sind in angemessener Hohe zu Gbernehmen. Als Orientierungshilfe fur die Angemes-
senheit kann der Zinssatz fir Baudarlehen der 6ffentlichen und privaten Kreditinstitute zum Zeitpunkt
der Aufnahme des Kredites zugrunde gelegt werden. Es sind nur Zinsen fir Darlehen zu berticksichti-
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gen, die mit der Errichtung, der Instandhaltung und der Modernisierung des Gebaudes in unmittelba-
rem Zusammenhang stehen. Ist im Darlehensvertrag nicht eindeutig erkennbar, wofur der Kredit auf-
genommen wurde, hat der Leistungsberechtigte schriftlich eine entsprechende Erklarung abzugeben.

b) Versicherungsbeitrége

Um die Kosten fiir die Reparatur von Wohneigentum aufgrund von Schaden gering zu halten, sind
Leistungsberechtigte zu beraten, einen geeigneten Versicherungsschutz gegen Schaden, z.B. Sturm
abzuschlieRen.

c¢) Tilgungsraten

Tilgungsbetrage fir Darlehen, die zum Bau oder Erwerb eines Eigenheims oder einer Eigentumswoh-
nung aufgenommen worden sind, kbnnen nur ausnahmsweise in besonders gelagerten Einzelfallen
Ubernommen werden, wobei folgende Voraussetzungen erfillt sein missen:

e Es ist geschitztes Vermogen im Sinne des § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 SGB Il und die Berlicksichti-
gung muss gerechtfertigt, notwendig und zum Schutz des Wohnraums im Sinne der Erfiillung des
Grundbediirfnisses ,Wohnen* und als raumlicher Lebensmittelpunkt unvermeidbar sein.

e Der Leistungsberechtigte muss vor Inanspruchnahme alles versucht haben, die Tilgungsausset-
zung, Tilgungsstreckung oder Umschuldung herbeizufiihren, um die Tilgungsverpflichtung wah-
rend des Bezugs von Grundsicherungsleistungen so niedrig wie moglich zu halten.

e Tilgungsbetrage kdnnen nur bis zu Hohe der abstrakt angemessenen Nettokaltmiete einer Miet-
wohnung im Fall der Abtragung eines Restkaufpreises (BSG Urteil vom 07.07.2011 B14 AS 79/10
R) dbernommen werden.

(5) Zu den grundsatzlich berlcksichtigungsfahigen Aufwendungen fir die Unterkunft gehdren die mit
dem Eigentum unmittelbar verbundenen Lasten, die vom Eigentiimer zu tragen sind.

Anschluss — und Benutzungszwang

Die Kosten fur die Verlegung von Anschlusskanalen liegen als 6ffentliche Last auf dem Grundstuick,
dem der Leistungsberechtigte nicht ausweichen kann. Sie gehdren als einmalig anfallende Lasten
zu den berlicksichtigungsfahigen Aufwendungen nach § 22 SGB Il. Soweit solche Kosten in einer
Summe fallig werden, sind sie als aktueller Bedarf im Zeitpunkt ihrer Falligkeit zu beriicksichtigen,
nicht aber auf langere Zeitrdume zu verteilen. Die Angemessenheitspriifung dieser Kosten ist durch
Vergleich von den mit der Nutzung des Eigenheimes verbundenen Kosten (an Hand der im Kalender-
jahr anfallenden Kosten) und denen einer abstrakt angemessenen Nettokaltmiete vorzunehmen (BSG
Urteil vom 24.02.2011- B 14 AS 61/10 R).

(6) Instandhaltung und Reparatur

Die Aufwendungen missen am selbst bewohnten Wohneigentum im Sinne von § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr.
4 SGB Il unabweisbar und angemessen sein. Unter Berlicksichtigung der im laufenden sowie den da-
rauffolgenden elf Kalendermonaten missen die anfallenden Aufwendungen insgesamt angemessen
sein. Ubersteigen unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und Reparatur den Bedarf fiir die
Unterkunft nach § 22 Abs.2 Satz 1SGB I, kann zur Deckung dieses Teils der Aufwendungen ein Dar-
lehen erbracht werden, das dinglich gesichert werden soll.

a) Gebdudeinstandhaltungsriicklage bei Eigentumswohnungen

Bei der Prifung der Angemessenheit von Instandhaltungskosten bei Eigentumswohnungen muss be-
achtet werden, dass in der Regel die Eigentiimergemeinschaft tiber Art, Umfang und Kosten der In-
standhaltungsmafRnahme entscheidet, an deren Beschluss der oder die hilfebedirftige Eigentimer/in
einer Eigentumswohnung gebunden ist. Die nach Beschlissen der Eigentimerversammlung laufend
zu leistenden Zahlungen firr die Gebaudeinstandhaltungsriicklage ist nach Vorlage eines entspre-
chenden Nachweises in tatsachlicher Héhe monatlich im Rahmen der Kosten der Unterkunft zu tber-
nehmen. Im Bedarfsfall ist die vorrangige Kostendeckung durch Dritte, z. B. Wohngeb&udeversiche-
rung zu prifen.

Lesefassung Stand 01.04.2020



b) Kostenvoranschlag

Zur Beurteilung der angemessenen Hohe der Kosten der Instandhaltung und Reparatur sind durch
den leistungsberechtigten Eigentiimer mindestens drei Kostenvoranschlage vorzulegen. Das kosten-
glnstigste Angebot ist anzuerkennen. Hierbei handelt es sich um die Beantragung einer Zusicherung.
Werden Kostenvoranschlage nicht eingereicht, so setzt sich der LB bei der Geltendmachung von Auf-
wendungen fir die Instandhaltung und Reparatur dem Risiko der spateren Ablehnung der Leistung
aus.

1.4 Obdachlosenunterkiinfte/ Ubergangswohnungen

Die fur Obdachlosenunterkiinfte oder andere durch die Ordnungsbehdérden in Anspruch genommenen
Wohnungen zu entrichtenden Nutzungsentgelte sind als Kosten der Unterkunft anzusehen und zu be-
rucksichtigen.

2. Angemessenheit der Kosten der Unterkunft/ Nettokaltmiete
(1) Die Wohnung muss hinsichtlich ihrer Ausstattung, Lage und Bausubstanz einfachen und
grundlegenden Bedurfnissen genlgen.

(2) Die Angemessenheitsprifung folgt der vom BSG angewandten sogenannte Produkttheorie (BSG
Urteil vom 19.2.2009 — B 4 AS 30/08 R), wonach nicht beide Faktoren (Wohnungsgréflie und Woh-
nungsstandard) fiir sich betrachtet ,angemessen” sein missen, solange jedenfalls das Produkt aus
Wohnflache (Quadratmeterzahl) und Standard (Mietpreis je Quadratmeter) eine insgesamt angemes-
sene Wohnungsmiete (Mietobergrenze) ergibt.

2.1 Abstrakt angemessene Kosten der Unterkunft

(1) Das Produkt aus der abstrakt zulassigen Quadratmeterzahl (siehe Punkt 2.1.1.) und der ermittelten
Nettokaltmiete (Anlage 1) in dem jeweiligen Wohnungsmarkttyp ergibt den Wert der abstrakt ange-
messenen Kosten der Unterkunft.

(2) Mit dem ermittelten Wert wird keine Aussage zu den konkret angemessenen Kosten der Unterkunft
im Einzelnen getroffen. Er ist lediglich die Orientierung fiir eine abstrakte Angemessenheitsgrenze.

(3) Leistungsberechtigte kénnen wahlen, ob sie zugunsten eines héheren Wohnungsstandards eine
kleinere Wohnflache in Kauf nehmen, soweit das Produkt angemessen ist.

2.1.1 Abstrakt zulassige Quadratmeterzahl

(1) Zur Ermittlung der Quadratmeterzahl ist grundséatzlich auf die Anzahl der Personen in der Bedarfs-
gemeinschaft abzustellen. Die Unterkunftskosten werden unabhangig vom Alter der Personen in der
Regel nach Kdépfen aufgeteilt. Es gibt jedoch Sonderfélle (z. B. Untermietverhaltnisse), in denen eine
solche Aufteilung nicht angezeigt ist.

(2) Leben im Haushalt nicht zur Bedarfsgemeinschaft gehérende Personen, ist deren Anteil
an den Kosten der Unterkunft selbst zu tragen.

Als Wohnflachenhdchstgrenzen sind auf der Grundlage der landesrechtlichen Vorschriften
zu § 10 des Gesetzes Uber die soziale Wohnraumférderung als angemessen anzuerkennen
fur

e Alleinstehende: bis zu 50 m?
e Haushalt mit

2 Familienmitgliedern: bis zu 65 m?
e Haushalt mit

3 Familienmitgliedern: bis zu 80 m?
e Haushalt mit

4 Familienmitgliedern: bis zu 90 m?
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e flr jeden weiteren zum
Familienhaushalt rechnenden
Angehorigen zusatzlich bis zu 10 m2.

(3) Eine Uberschreitung der Héchstgrenzen ist nur in besonders gelagerten Einzelféllen, wenn der/
dem Leistungsberechtigten oder ihren/ seinen Angehoérigen wegen dauernder Behinderung (z.B. Roll-
stuhlfahrer/ in) besonderer Wohnraum (max. 15 m?) zuzubilligen ist, anzuerkennen.

(4) Ein zukUnftiger, erkennbarer Bedarf beispielsweise bei Schwangerschaft ist im Vorfeld zu berlick-
sichtigen.

(5) Wohngemeinschaften (keine Bedarfs- bzw. Haushaltsgemeinschaften) sind als Einzelhaushalte zu
betrachten.

2.1.2 Angemessene Nettokaltmiete
(1) Die angemessene Nettokaltmiete fir die entsprechende HaushaltsgréRe und den jeweiligen Woh-
nungsmarkttyp ist der Anlage 1 zu entnehmen.

2.2 Betriebskosten
(1) Betriebskosten als Kosten der Unterkunft sind in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen
zu Ubernehmen, sofern sie angemessen sind.

(2) Eine Orientierung fur die Angemessenheit der Betriebskosten ist fir alle Mietverhaltnisse 1,17 €
pro m? Wohnflache, als sog. Nichtprifungsgrenze. Bis zur Hohe des Wertes im Betriebskostenspie-
gel des Landes Brandenburg (Anlage 4) kann in der Einzelfallpriifung die Ubernahme der Betriebs-
kosten erfolgen. Uber diesen Wert hinausgehende Betrage werden nicht anerkannt, wobei zu bertick-
sichtigen ist, dass mit Ausnahme des Wasserverbrauchs in der Regel die Kosten durch den Mieter
nicht beeinflusst werden kénnen. Sind augenscheinlich zu hohe Betriebskosten auf den Mieter umge-
legt worden, ist der Leistungsberechtigte darauf hinzuweisen und bei der Geltendmachung seines An-
spruchs auf rechtmaRige in Rechnung Stellung der Kosten zu unterstitzen. Bis zur Klarung des Sach-
verhaltes werden die Kosten maximal bis zur Nichtprifungsgrenze tibernommen.

(3) Fir den Wasserverbrauch ist ein Durchschnittswert von 30 bis 40 m*® (Kubik) pro Jahr pro Person
angemessen. Sollten sich im Einzelfall konkrete Hinweise auf unwirtschaftliches Verhalten ergeben,
weil der Wasserverbrauch tiberdurchschnittlich vom Ublichen abweicht, wére die Ursache hierfiir ge-
nau zu prifen. Bei Feststellung unwirtschaftlichen Wasserverbrauchs werden die Kosten bis zur Hohe
des Wertes im Betriebskostenspiegel des Landes Brandenburg (Anlage 4) iibernommen.

2.3 Priufung der Angemessenheit von Unterkunftskosten und Heizkosten/ Gesamtangemessen-
heitsgrenze (Bruttowarmmiete)

(1) Die abstrakte Angemessenheit von Unterkunfts- und Heizkosten ist anhand der Bildung einer Ge-
samtangemessenheitsgrenze Anlage 1a zu priifen.

(2) Die konkrete Angemessenheitsprifung von Unterkunftskosten im Einzelfall erfolgt in drei Stufen:

1. Prifung, ob mit der Gesamtmiete (Grundmiete + Betriebskosten + Heizkosten) aus dem Miet-
vertrag die abstrakte Gesamtangemessenheitsgrenze im entsprechenden Wohnungsmarkttyp
eingehalten wird.

2. Wird die abstrakte Gesamtangemessenheitsgrenze nicht eingehalten ist zu prifen, ob im Ein-
zelfall Griinde vorliegen, die eine Abweichung rechtfertigen.

3. Sofern keine besonderen Grinde im Einzelfall vorliegen, die eine Abweichung rechtfertigen und
die Gesamtangemessenheitsgrenze Uberschritten wird, ist zu prifen, ob auf dem Wohnungs-
markt Wohnraum vorhanden ist, welcher der Gesamtangemessenheitsgrenze entspricht. Hier
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kommen alle verfigbaren Quellen zu Wohnungsangeboten in Betracht. Sind Wohnungsange-
bote bis zur Gesamtangemessenheitsgrenze verflgbar, ist ein Kostensenkungsverfahren (An-
lage 5) einzuleiten.

(3) Die Prifung, ob Besonderheiten des Einzelfalls vorliegen, muss alle Lebensumstande der Leis-

tungsberechtigten beriicksichtigen. Besonderheiten des Einzelfalls, die eine Uberschreitung des Richt-

wertes rechtfertigen, kdnnten beispielsweise sein:
¢ lange Wohndauer bei alteren Menschen,

schwere chronische Erkrankungen,

Erkrankungen, die die Mobilitat erheblich beeintrachtigen (z. B. Rollstuhlfahrer),

besondere Wohngemeinschaften (betreutes Wohnen, Pflegewohngemeinschaften),

kurzzeitige Hilfebedurftigkeit (z. B. durch Wiedereingliederung in den Arbeitsmarkt),

Veranderung der familiaren Situation (z.B. bei Schulabschluss und Ausbildungsbeginn des

Kindes, Trennung/Tod von Lebenspartnern, Schwangerschaft),

¢ Menschen mit Behinderungen, wenn dadurch ein abweichender Wohnraumbedarf
erforderlich ist,

e Menschen, die auf bestimmte soziale Beziehungen und Kontakte in ihrem Wohnumfeld ange-
wiesen sind (z. B. suchtkranke Menschen),

¢ Vermeidung von Wohnungslosigkeit,

o Umstande, die die Annahme rechtfertigen, dass eine Eingliederung vom Erhalt des Wohn-
raums abhangig ist (z. B. auch eine positive Prognose hinsichtlich des Wechsels von einer
Teil- zu einer Vollbeschaftigung, ggf. mit dem voraussichtlichen Wegfall des Leistungsbezu-

ges).

(4) Vorrangiger Prifungsmalstab ist und bleibt das soziale Umfeld des Leistungsberechtigten. Der
Leistungsberechtigte kann nur auf Wohnungen verwiesen werden, die ihm den Verbleib in seinem so-
zialen Umfeld ermdglichen (BSG Urteil vom 07.11.2006, B 7b AS 10/06 R). Zur abschlieRenden Beur-
teilung, ob die Kosten fir die Unterkunft angemessen sind, muss geprift werden, ob tatsachlich ande-
rer Wohnraum verfiigbar ist. Es muss tatsachlich eine konkrete Mdglichkeit bestehen, im jeweiligen
Wohnungsmarkttyp und innerhalb des sozialen Umfeldes eine angemessene Wohnung auf dem Woh-
nungsmarkt anmieten zu kénnen.

2.4 Bestandschutz

Leistungsfalle mit den gegenwartigen mietvertraglichen Regelungen, die bis zum 30.06.2013 als an-
gemessen beurteilte Unterkunftskosten haben, geniel3en im Rahmen der bisherigen Leistungspflicht
Bestandschutz ab 01.07.2013.

3. Zahlungsempfanger
(1) Auf Antrag der leistungsberechtigten Person sind die Leistungen fur Unterkunft und
Heizung an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte zu zahlen.
(2) Es soll an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die
zweckentsprechende Verwendung durch den Leistungsberechtigten nicht sichergestellt
ist. Das ist insbesondere der Fall, wenn
1. Mietrickstande bestehen,
2. Energiekostenrlickstande bestehen,
3. Anhaltspunkte fiir krankheits- oder suchtbedingtes Unvermoégen der Leistungsberechtigten
bestehen, die Mittel zweckentsprechend zu verwenden,
4. oder Anhaltspunkte bestehen, dass der im Schuldnerverzeichnis eingetragene
Leistungsberechtigte die Mittel nicht zweckentsprechend verwendet.

4. Betriebskostenabrechnungen
4.1 Guthaben aus Betriebskostenabrechnungen
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(1) Rickzahlungen und Guthaben, die dem Bedarf flir Unterkunft und Heizung zuzuordnen sind, min-
dern die Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung nach dem Monat der Riickzahlung oder Gut-
schrift. Riickzahlungen, die sich auf die Kosten der Haushaltsenergie oder nicht anerkannte Bedarfe
fur Unterkunft und Heizung beziehen, bleiben auller Betracht.

(2) Ubersteigt das Guthaben die Kosten der Unterkunft im Anrechnungsmonat, so ist es auf einen an-
gemessenen Zeitraum zu verteilen und auf die Unterkunftskosten der Folgemonate anzurechnen.
Eine Leistungsunterbrechung soll vermieden werden.

(3) Wird ein Betriebskostenguthaben vom Vermieter in voller Hohe gegen Mietriickstande aufgerechnet,
so mindern sich die Aufwendungen fiir Unterkunftskosten im Folgemonat nicht, wenn der Leistungsbe-
rechtigte das Guthaben aus Rechtsgriinden nicht realisieren kann (BSG, Urteil vom 16.5.2012, B 4 AS
132/11 R). Eine Anrechnung auf die Kosten der Unterkunft kann nur erfolgen, wenn die Aufrechnung
nicht rechtens ist und der Leistungsberechtigte die Mdglichkeit hat, gegen die Aufrechnung zivilrechtlich
vorzugehen. Sind hierfiir keine Anhaltspunkte gegeben, ist von einer Anrechnung abzusehen.

4.2 Nachzahlungen auf Grund Betriebskostenabrechnungen

(1) Eine nach Ablauf der Abrechnungsperiode vom Vermieter geforderte Nachzahlung von Betriebs-
kosten ist, wenn sie begriindet und gerechtfertigt ist, zu Gbernehmen, soweit die tatsachlichen Be-
triebskosten im Einzelfall im Abrechnungszeitraum, in dem sie angefallen sind und zur Nachforderung
geflhrt haben, angemessen sind, und die Bedarfsgemeinschaft zum Zeitpunkt der Nachforderung
leistungsberechtigt nach dem SGB Il ist oder durch die entsprechende Nachforderung leistungsbe-
rechtigt wird (BSG Urteil vom 06.04.2011 - B 4 AS 12/10 R).

Fur Zeiten vor dem Leistungsbezug und fir eine nicht mehr bewohnte Wohnung sind die Kosten
nicht ibernahmefahig (BSG, Urteil vom 25.06.2015 — B 14 AS 40714 R). Dies gilt auch fir Kosten, die
nach einem unbegriindeten Umzug entstanden sind (LSG BRB L8 AS 2708/13 Urteil vom 4.03.2015).

(2) Bei der Betriebskostennachzahlung handelt es sich um eine wesentliche Anderung der Verhalt-
nisse (ohne extra Antragstellung), auf die mit einer entsprechenden Aufhebung und Anpassung der
Bewilligungsentscheidung gem. § 48 SGB X zu reagieren ist.

(3) Fuhrt die Betriebskostenabrechnung zu unangemessenen Kosten im Abrechnungszeitraum, sind
die Kosten einmalig zu Ubernehmen. Gleichzeitig ist der Leistungsberechtigte aufzufordern, die Kos-
ten zu senken. Eine erneute Ubernahme von unangemessenen Betriebskosten ist nicht zulassig.

5. Kostensenkungsverfahren

5.1 Beginn des Kostensenkungsverfahrens

(1) Bedarfe fir Unterkunft werden nach § 22 Abs. 1 Satz 1 in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen
anerkannt, soweit sie angemessen sind. Soweit die Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung den
der Besonderheit des Einzelfalles angemessenen Umfang Ubersteigen, sind sie als Bedarf so lange
anzuerkennen, wie es der oder dem alleinstehenden Leistungsberechtigten oder der Bedarfsgemein-
schaft nicht moglich oder nicht zuzumuten ist, durch Wohnungswechsel, durch Vermietung oder auf
andere Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch Iangstens fir sechs Monate.

(2) Eine Absenkung der nach § 22 Absatz 1 SGB Il unangemessenen Aufwendungen muss nicht ge-
fordert werden, wenn diese unter Beriicksichtigung der bei einem Wohnungswechsel zu erbringenden
Leistungen unwirtschaftlich ware.

(3) Der Beginn des Kostensenkungsverfahrens ist nicht mit dem Beginn der 6-Monatsfrist gleichzuset-
zen. Erst nach Durchfiihrung des Kostensenkungsverfahrens und mit der abschlieRenden Feststel-
lung, dass die Kosten der Unterkunft nicht angemessen sind, beginnt die 6-Monatsfrist zu laufen!

(4) Eine Anhérung des Leistungsberechtigten im Kostensenkungsverfahren soll nicht gleichzeitig mit
der Aufforderung zur Kostensenkung verbunden werden. Die Anhdrung sollte mit dem in der Anlage 5
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befindlichen Musterinformationsschreiben erfolgen. Erfolgt die Anhérung des Leistungsberechtigten in
einem personlichen Gesprach, ist eine Gesprachsniederschrift zu fertigen.

(5) Wird der Leistungsbezug fur mindestens einen Monat unterbrochen handelt es sich um einen
neuen Leistungsfall, das Kostensenkungsverfahren ist erneut einzuleiten (BSG, Urteil vom 9.04.2014
—B 14 AS 23/132 R).

5.2 Durchfiilhrung des Kostensenkungsverfahrens
(1) Dem Kostensenkungsverfahren geht das Verfahren zur Ermittlung der Angemessenheit im Einzel-
fall (Punkt 2.3) voraus.

(2) Soweit Tatsachen nach Aktenklage bereits bekannt sind, die Besonderheiten des Einzelfalles dar-
stellen, sind diese bereits friiher zu berlicksichtigen, sodass es erst gar nicht zur Einleitung eines Kos-
tensenkungsverfahrens kommt. Die tatsachliche Nettokaltmiete ist dann entsprechend des Einzelfalles
als Bedarf anzuerkennen und die Kosten der Unterkunft sind als konkret angemessen zu tberneh-
men.

(3) Ist ein Wohnungswechsel nicht zumutbar und scheidet eine anderweitige Kostensenkung aus, sind
weiterhin (Uber die 6-Monatsfrist hinaus) die tatsachlichen Kosten zu tibernehmen.

a) Soziales Umfeld

Ein Wohnortwechsel ist flr den Leistungsberechtigten unzumutbar, wenn damit die Aufgabe des sozi-
alen Umfelds verbunden ist. Das soziale Umfeld kann durch verschiedene Aspekte gepragt sein. Es
kommt auf die gesamten das Leben pragenden Umstande an. Insbesondere ist das soziale Umfeld fir
Menschen von groflier Bedeutung, die pflegebedirftige Menschen betreuen oder selbst pflegebediirf-
tig oder behindert sind oder an einer schweren Krankheit leiden und daher auf ein nachbarschaftliches
und medizinisches Netzwerk angewiesen sind. Allein die Notwendigkeit eines Schulwechsels der Kin-
der macht einen Wohnungswechsel nicht grundsatzlich unzumutbar.

b) Léngerfristige und voriibergehende Unzumutbarkeit der Kostensenkung

Bei der Prifung der Zumutbarkeit der Kostensenkung kann zwischen einer langerfristigen und einer
vorubergehenden Unzumutbarkeit unterschieden werden. Die Unzumutbarkeit ist regelmaflig zu Uber-
prufen. Als Nachweis genlgt ein facharztliches Attest, um fiir Leistungs-berechtigte mehrfache Vor-
stellungen beim Amtsarzt zu vermeiden.

(4) Der Leistungsberechtigte hat sich intensiv und ernsthaft um eine Kostensenkung zu bemihen. Er
hat seine Aktivitaten systematisch zu dokumentieren. Hierzu gehéren z.B. Recherchen im Internet,
Anschreiben an Wohnungsbaugesellschaften, Reagieren auf Wohnungsannoncen. Weitere Moéglich-
keiten zur Kostensenkung sind zum Beispiel:

e das Verhandeln mit dem Vermieter Gber eine Mietsenkung oder

e die Untervermietung; die Zustimmung des Vermieters ist einzuholen.

(5) Koénnen die Kosten nicht auf andere Weise gesenkt werden, kommt ein Umzug erst als letzte M&g-
lichkeit in Betracht. Leistungsberechtigte kdnnen nur zur Kostensenkung, nicht aber zu einem Umzug
aufgefordert werden.

(6) Soweit die Kosten fiir einen Wohnungswechsel héher sind als die Differenz zwischen den tatsach-
lichen Kosten der bisherigen Wohnung und der individuell festgestellten Angemessenheit fiir einen
angemessenen Zeitraum, sollte wegen Unwirtschaftlichkeit nicht zur Kostensenkung aufgefordert wer-
den. Bei der Festlegung des angemessenen Zeitraums ist die Wiedereingliederungsprognose in den
Arbeitsmarkt zu berticksichtigen. In die Wirtschaftlichkeitsprifung sollten folgende Kosten einbezogen
werden, wobei nachstehende Aufzahlung nicht abschlief3end ist:

e mit dem Umzug verbundene Ausgaben,
¢ Mietkaution,
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Wohnungsbeschaffungskosten,

Genossenschaftsbeitrage,

erforderliche Neuanschaffungen (z.B. Einrichtungsgegenstande fiir die Kiiche),
Umbau der Wohnung (z.B. behindertengerechter Wohnraum),

unvermeidbare doppelte Mieten (z.B. wegen Einhaltung der Kiindigungsfrist).

5.3 Abschluss des Kostensenkungsverfahrens

(1) Liegen keine Besonderheiten des Einzelfalles vor und ist ein Wohnungswechsel grundsatzlich zu-
mutbar und wirtschaftlich, sind die Leistungsberechtigten aufzufordern, ihre Kosten zu senken. Nach
Feststellung der Zumutbarkeit der Kostensenkung und der Aufforderung zur Kostensenkung beginnt
die 6- Monatsfrist zu laufen, da erst zu diesem Zeitpunkt die Prifung im Kostensenkungsverfahren ab-
geschlossen ist. Die schriftliche Aufforderung zur Senkung der Kosten ist nur ein Informationsschrei-
ben und kein Verwaltungsakt. Es soll die Moglichkeiten der Kostensenkung aufzeigen und eine Beleh-
rung enthalten, dass die

tatsachlichen Kosten zunachst fir bis zu 6 Monate Gibernommen werden kénnen.

(2) Zusatzlich sollte nach Moglichkeit ein Beratungsgesprach mit dem Leistungsberechtigten gefihrt
werden. Darin muss dem Leistungsberechtigten deutlich gemacht werden, dass nach Ablauf der 6-
Monatsfrist nur noch die abstrakt angemessenen Aufwendungen Gbernommen werden. Ferner sollte
geklart werden, inwieweit die verbliebenen (ungedeckten) Unterkunftskosten durch Schonvermégen
oder nicht anrechenbares Einkommen (z.B. zweckbestimmter Zuschuss Dritter, befristeter Zuschlag,
Freibetrag bei Erwerbstatigkeit) finanziert werden kdnnen. Der Leistungsberechtigte ist Giber die Risi-
ken und Folgen aufzuklaren, wenn kein Umzug erfolgt und die Kosten der Unterkunft nicht vollstandig
Ubernommen werden.

(3) Eine Verpflichtung zur Ubernahme unangemessener Unterkunftskosten besteht nicht,
wenn ein Leistungsberechtigter eine unangemessen teure Wohnung anmietet,
1. ohne die Zustimmung des Jobcenter OSL eingeholt zu haben,
2. einen zumutbaren moglichen Umzug oder sonstige zur Senkung der Kosten
mdgliche und zumutbare MalRnahme trotz Rechtsfolgenbelehrung verweigert,
3. sich trotz Aufforderung in der 6- Monatsfrist sich nicht um eine angemessene Unterkunft be-
maht.

6. Wohnungswechsel/ Umzug

6.1 Zusicherungen

(1) Vor Abschluss eines Vertrages uber die neue Unterkunft sollen Leistungsberechtigte die Zusiche-
rung des fir die neue Unterkunft értlich zustandigen kommunalen Tragers zur Berticksichtigung der
Aufwendungen flr die neue Unterkunft einholen, § 22 Abs. 4 SGB Il. Die Zusicherung zu den Aufwen-
dungen flr die neue Unterkunft ist keine Anspruchsvoraussetzung.

(2) Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten kénnen bei vorheriger Zusicherung als Bedarf
anerkannt werden, § 22 Abs. 6 SGB Il. Die Kosten werden grundsatzlich nur ibernommen, sofern
diese vor dem Wohnungswechsel beantragt worden sind und der Wohnungswechsel erforderlich ist.

(3) Bei Umziigen unter 25-jahriger Leistungsberechtigter erfolgt eine Ubernahme der Bedarfe fiir Un-
terkunft und Heizung nur, wenn der kommunale Trager dies vor Abschluss des Vertrages Uber eine
Unterkunft zugesichert hat, § 22 Abs. 5 SGB II. Die Zusicherung ist zu erteilen, wenn der Betroffene
aus schwerwiegenden sozialen Griinden nicht auf die elterliche Wohnung verwiesen werden kann, die
Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist, oder ein sonstiger, ahnlich schwer-
wiegender Grund vorliegt. Schwerwiegende Griinde sind nachzuweisen. Gegebenenfalls sind Uber die
Entbindung von der arztlichen Schweigepflicht (Anlage 6) erforderliche Angaben einzuholen.

(4) Zur Erteilung der Zusicherung sind vom Leistungsberechtigten in der Regel 3 Wohnungsangebote
einzuholen, sofern der ortliche Wohnungsmarkt die entsprechenden Wohnungen auch vorhalt.
Lesefassung Stand 01.04.2020



12

(5) Die Entscheidung Uber die Zusicherung nach § 22 Abs. 4, 5und 6 SGB Il i. V. m. § 34 SGB X ist
schriftlich zu erteilen. Gleiches gilt fiir die Ablehnung der Zusicherung.

6.2 Zusicherung bei trageriibergreifenden Wohnungswechsel

(1) Die Zusicherung zu den Aufwendungen der neuen Wohnung erteilt der fir die neue Unterkunft ort-
lich zustandige kommunale Trager, da nur er beurteilen kann, ob die Aufwendungen fir die neue Un-
terkunft angemessen sind.

(2) Die Zusicherungen fir Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten erteilt der bisherige
Trager.

(3) Der zukiinftige Tréger ist fir die Zusicherung zur Ubernahme der Aufwendungen fiir Mietkaution
oder fir den Erwerb von Genossenschaftsanteilen zustandig. Aufwendungen fur Mietkaution oder flr
Genossenschaftsanteile sollen als Darlehen erbracht werden.

6.3 Pflicht des Tragers zur Zusicherung
Der Leistungstrager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn der Umzug erforderlich ist. Ein
Umzug ist z.B. erforderlich:
e wenn er wegen einer Kostensenkung notwendig ist und es keine Alternativen zum
Wohnungswechsel gibt;
e bei baulichen Mangeln bzw. aus gesundheitlichen Griinden (z.B. starker Schimmelbefall der
Wohnung). Zu beachten ist die vorrangige Verpflichtung des Vermieters;
e bei unzumutbaren Arbeitszeiten- und wegen bei Erwerbstatigkeit. Zu beachten sind
die vorrangigen Leistungen (Mobilitatshilfen einschlieRlich Umzugskostenbeihilfe)
gem. § 16 Abs. 1 SGB Il in V. m. dem dritten Buch ,Arbeitsférderung;“
e bei Anderungen der Familiensituation (z.B. Anzahl der Bewohner). Schwangere
haben bereits mit Beendigung der 12. Schwangerschaftswoche Anspruch auf einen
zusatzlichen Wohnraum;
e bei hauslicher Gewalt oder Auszug aus einem Frauenhaus;
e bei schwerwiegenden sozialen Grinden (z.B. Haftentlassene, die nicht mehr in
ihrem bisherigen sozialen Umfeld wohnen kénnen und sollten);
e bei drohender Wohnungslosigkeit, wenn der Erhalt der Wohnung nicht mdglich ist
e und bei bisheriger Unterbringung in Ubergangseinrichtungen (z.B. Spataussiedler und Leis-
tungsberechtigte beim Ubergang vom Asylbewerberleistungsgesetz in das SGB II).

7. Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten

7.1 Wohnungsbeschaffungskosten

(1) Zu den Wohnungsbeschaffungskosten zahlen Aufwendungen, die mit dem Finden und der Anmie-
tung einer Wohnung verbunden sind (z.B. eine Maklercourtage, die durch den Umzug lGbergangs-
weise entstehenden doppelten Mietbelastungen, Kosten fiir eine Wohnungsbesichtigung). Wohnungs-
beschaffungskosten kénnen nur ibernommen werden, soweit sie notwendig und unumganglich sind
und wenn fir die neue Wohnung angemessene Kosten entstehen.

(2) Auch Aufwendungen flr den Erwerb von Pflichtanteilen an einer Wohnungsbaugesellschaft, die
Voraussetzung fir die Anmietung einer Wohnung sind, kénnen zu den Wohnungsbeschaffungskosten
gehdren. Ist der Wohnbedarf unabweisbar und steht eine andere Wohnung nicht zur Verfiigung, kén-
nen diese Pflichtanteile entsprechend Punkt 8.3 Glbernommen werden.

7.2 Umzugskosten einschlieBlich Renovierung
(1) Umzugskosten sind grundsatzlich so gering wie méglich zu halten. Zu ihnen gehéren der
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Transport des Hausrats, Versicherung, Benzinkosten sowie umzugsbedingte Aufwendungen. Kosten
fur das Packen des Hausrates kénnen nur bei vorliegenden Behinderungen oder Krankheiten des
Leistungsberechtigten Gibernommen werden.

(2) Leistungsberechtigte kénnen, soweit sie dazu in der Lage sind, auf ihre Selbsthilfeverpflichtung
verwiesen werden. Grundsatzlich ist anzustreben, dass ein Leistungsberechtigter den Umzug mit
Nachbarschafts-, Bekannten- bzw. Verwandtenhilfe selbst durchfihrt. Die notwendigen Kosten der
Selbsthilfe (z.B. Mietwagen, Kraftstoffkosten, Verpflegungsaufwand fiir Umzugshelfer) sind zu ber-
nehmen.

(3) Kénnen Selbsthilferessourcen aus im Einzelfall anzuerkennenden Griinden nicht genutzt werden,
sind alternative Lésungen erforderlich (z.B. Beauftragung eines Umzugsunternehmens). Zur Ermitt-
lung der notwendigen Kosten sind 3 Kostenvoranschlage von verschiedenen Umzugsunternehmen
vom Leistungsberechtigten vorzulegen, wobei das glinstigste Angebot zu Gbernehmen ist.

(4) Kosten der Einzugsrenovierung (BSG Urteil vom 16.12.2008 — B 4 AS 49/07 R) kénnen Bestand-
teil der Kosten der Unterkunft sein, wenn das Jobcenter dem Umzug entsprechend der Regelung
nach Punkt 6.1 Abs. (2) zugestimmt hat.

(5) Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Renovierung in Eigenleistung (auch Nachbar-
schafts-, Bekannten- bzw. Verwandtenhilfe) selbst durchgefiihrt wird. In der Regel sind pauschal 3,00
€ pro m? Wandflache (ausschliel3lich fir Material) angemessen. Hierbei handelt es sich um eine Nicht-
prufungsgrenze. Darliberhinausgehende Kosten sind in jedem Einzelfall zu priifen.

(6) Bei Aufgabe der Wohnung kénnen Kosten der Auszugsrenovierung (BSG Urteil vom 4.11.2011—
B 14 AS 15/11 R) ibernommen werden, wenn im Mietvertrag eine entsprechende Verpflichtung ent-
halten ist und dem Umzug vom Jobcenter zugestimmt wurde. Die Kosten richten sich nach dem jewei-
ligen Bedarf an Material im Einzelfall.

7.3 Mietkautionen und Genossenschaftsanteile
(1) Die Mietkaution ist eine Sicherheitsleistung gemai § 551 BGB. Mietkautionen sollen in Form eines
Darlehens (siehe Punkt 8.1) gewahrt werden.

(2) Der Anspruch auf Ubernahme einer Mietkaution kann grundsétzlich nur in Fallen begriindet wer-
den, in denen sowohl der Auszug aus der bisherigen als auch der Einzug in die neue Wohnung not-
wendig ist. Wurde die vom Vermieter geforderte Kaution bereits gezahlt, so ist der Bedarf gedeckt,
eine Notlage nicht mehr vorhanden.

(3) Es ist zu prifen, ob anderer geeigneter Wohnraum ohne Kautionszahlung flir die Familie zugang-
lich ist. Hat der Leistungsberechtigte noch einen Anspruch auf Rlckerstattung seiner aus eigenen Mit-
teln fir die alte Wohnung hinterlegten Kaution, ist dieser Anspruch auf die neue Kaution anzurechnen.
Andernfalls ist der Anspruch auf Rlckerstattung abzutreten und bei Zahlung fiir die Tilgung des neuen
Darlehens einzusetzen.

(4) Nach § 551 Abs. 1 BGB darf die Mietkaution das 3-fache der monatlichen Grundmiete (ohne Be-
triebs- und Heizkosten) nicht Ubersteigen. Der Mieter ist zu drei gleichen monatlichen Teilzahlungen
berechtigt. Die erste Teilzahlung ist zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig, § 551 Abs. 2 BGB.

(5) Haben mehrere Personen, die die Wohnung gemeinsam beziehen, Anspriiche bei verschiedenen
Leistungstragern (sog. Mischhaushalte), richtet sich die Zustéandigkeit fur die volle Leistung nach dem
Hauptmieter. Sind mehrere Hauptmieter (Personenmehrheit) vorhanden, bei denen einem Mieter Leis-
tungen nach dem SGB Il und die anderen Leistungen nach dem SGB Xll gewahrt werden, so ist auf-
grund des Vorrangs der Leistungen nach dem SGB Il die Mietkaution vom Jobcenter OSL zu erbrin-
gen.
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(6) Der Mietkaution insoweit gleichzusetzen sind bei Genossenschaftswohnungen der Erwerb von
Pflichtanteilen an einer Wohnungsbaugenossenschaft (Genossenschaftsanteile).

8. Gewahrung der Hilfe als Darlehen

8.1 Gewahrung des Darlehens

(1) Vor Gewahrung eines Darlehens zur Begleichung von Schulden im Sinne von § 22 Abs. 8 SGB I
ist vorrangig Vermoégen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 einzusetzen. Mit entsprechenden Nachweisen ist die
tatsachlich erforderliche Hohe des Darlehens z.B. fiir Schulden/ Mietkaution durch den Leistungsbe-
rechtigten zu belegen.

(2) Das Darlehen ist durch Verwaltungsakt (Darlehensbescheid) zu bewilligen. Der Darlehenszweck
ist genau zu bezeichnen (z.B. Mietschuldentibernahme/ Mietkaution fir die Wohnung: Anschrift.....).

(3) Im Darlehensbescheid sind Riickzahlungsverpflichtungen, Sicherungen sowie weitere Nebenbe-
stimmungen zu definieren. Zum Beispiel:

ausreichendes Einkommen,

Erlangung von Vermdgen,

Abtretungserklarungen,

Auszahlung an Glaubiger,

Widerruf bei Verweigerung der Sicherheitsleistung und

Regelung der gesamtschuldnerischen Haftung,

Regelung tber die sofortige Falligkeit des Darlehens bei unrichtigen Angaben:

- wenn das Darlehen nicht zweckentsprechend verwendet oder

- der Darlehensnehmer mit der Rickzahlung von mehr als 2 Raten in Verzug gerat,
- ein Dritter beantragt Uber das Vermdgen das Insolvenzverfahren zu erdffnen oder
- der Leistungsberechtigte verstirbt (dazu Punkt 8.2.6).

(4) Die Auszahlung des Darlehens erfolgt erst dann auf das Konto des Glaubigers (Vermieter, Versor-
gungsunternehmen), wenn der Darlehensbescheid durch Ablauf der Rechtsbehelfsfrist oder schriftli-
chem Rechtsbehelfsverzicht (nach Erlass des Bescheides) bestandskraftig geworden und die gegebe-
nenfalls erforderliche Sicherheitsleistung (Abtretungserklarung, dingliche Sicherung) erbracht worden
ist.

(5) Verweigert der Leistungsberechtigte die Zustimmung zur Sicherheitsleistung bzw. Auszahlung an
den Glaubiger, ist der Darlehensantrag abzulehnen.

8.2 Riickforderungsbescheid
(1) Wird im Darlehensbescheid ein Termin zur Riickzahlung nicht bestimmt, ist ein gesonderter Rick-
forderungsbescheid (Leistungsbescheid) erforderlich. In ihm sind folgende Darlehensbedingungen zu
regeln (keine abschlieRende Aufzahlung):
e Hohe der Rickzahlung,
Falligkeit,
Ratenzahlung,
Zahlungstermine,
Regelung im Falle des Verzuges bei Ratenzahlung.

(2) Die Ruckzahlung des Darlehens fir Mietkautionen ist spatestens bei Riickfluss der Kautionen zu
fordern. Zinsen, die durch Anlegung der Kaution erwirkt werden, stehen dem Darlehensgeber (kom-
munalen Trager) zu. Wegen der Zinsen muss der Leistungsberechtigte einen Freistellungsauftrag er-
teilen.

Lesefassung Stand 01.04.2020
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(3) Die Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft (Darlehensnehmer) sind zur Rickzahlung des Darlehens
verpflichtet, wenn die gesamtschuldnerische Haftung im Darlehensbescheid geregelt wurde. Vor Er-
lass des Rickforderungsbescheides ist die Bedarfsgemeinschaft gemal § 24 SGB X anzuhéren.

(4) Ist der Riickforderungsbescheid unanfechtbar geworden, betragt die Verjahrungsfrist gemaf § 52
Abs. 2 SGB Xi. V. m. § 197 BGB 30 Jahre. Fir das Darlehen werden in der Regel keine Zinsen und
andere Kosten erhoben.

(5) Im Fall des Todes des Leistungsberechtigten vor vollstandiger Riickzahlung des Darlehens soll der
Darlehensrest gegentiber den Erben geltend gemacht werden. Der Riickzahlungsanspruch verjahrt
ebenfalls in 30 Jahren (§197 BGB).

9.Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt mit Wirkung zum 01.07.2013 in Kraft.

Die 1. Anderung tritt zum 01.07.2017 in Kraft.
Die 2. Anderung dieser Richtlinie tritt zum 01.04.2020 in Kraft.

Siegurd Heinze
Landrat

Lesefassung Stand 01.04.2020
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Anlage 1: Mietobergrenzen 7/2019 -2021

17.03.2020

Indexfortschreibung Konzept 2012* (Stand: 3/2020)

Haushalt | Wohnflache| Netto- Miet-
Vergsirzhs- Stadt/ Amt Gemeinde / Ortsteil kaltmiete | obergrenze
m? €/m? €
Ortsteile:
Bischdorf, Boblitz, Grof3 Beuchow,
Stadt GroR-Klessow, Hindenberg, Kittlitz,
Liibbenau/ Klein Radden, Leipe, Krimnitz, Lehde,
Spreewald GrofB Libbenau, Ragow, Zerkwitz 1-PHH bis 50 4,74 237,00
Ortsteile: 2-PHH 51-65 4,78 310,70
1 Bolschwitz, Buckow, Craupe, Gollmitz, 3-PHH 66 - 80 4,91 392,80
Stadt GroR Jehser, Zinnitz, Grof3 MehRow, 4-PHH 81-90 4,65 418,50
Calau Kemmen, Mlode, SaRlleben, Werchow 5-PHH >90 4,85 485,00
Ortsteile:
Stadt KoRwig, Laasow, Missen, Ogrosen,
Vetschau/ Raddusch, Suschow, Géritz, Naundorf,
Spreewald Repten, Stradow
amtsangehdrige Gemeinden:
Altdobern (OT Ranzow, Reddern),
Bronkow (OT Lipten, Lug, Bronkow),
Luckaitztal (OT Buchwaldchen,Gosda,
Muckwar, Schéllnitz), Neupetershain,
Altdobern Lubochow, Ressen)
Ortsteile: 1-PHH bis 50 4,98 249,00
2 Gemeinde Annahitte, Horlitz, Klettwitz, Meuro, 2-PHH 51-65 4,92 319,80
Schipkau Drochow, Schipkau 3-PHH 66 - 80 4,91 392,80
Ortsteile: 4-PHH 81-90 4,81 432,90
Stadt Brieske, Grof3koschen, Hosena, 5-PHH >90 5,20 520,00
Senftenberg Niemtsch, Peickwitz, Sedlitz
Ortsteile:
Allmosen, Barzig, Freienhufen,
Stadt Saalhausen, Wormlage, Woschkow,
GroRraschen |Dorrwalde
Stadt Ortsteile:
Lauchhammer | Griinewalde, Kostebrau
Stadt
Schwarzheide | Stadt Schwarzheide 1-PHH bis 50 4,83 241,50
amtsangehodrige Gemeinden: 2-PHH 51-65 4,96 322,40
3 Amt Frauendorf, GroRkmehlen, Kroppen, 3-PHH 66 - 80 4,97 397,60
Ortrand Lindenau, Tettau, Ortrand 4-PHH 81-90 4,71 423,90
amtsangehdrige Gemeinden: 5-PHH >90 5,02 502,00
Griinewald, Guteborn, Hohenbocka,
Amt Hermsdorf (OT Jannowitz),
Ruhland Schwarzbach, Stadt Ruhland

* Fortschreibung der ermittelten Werte aus 2012 gemaf Verbraucherpreisindex 2018 fir Brandenburg
(Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg)
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Anlage 1 a: Gesamtangemessenheitsgrenze 2020 RL 7/2013
Blatt 1 Stand 17.03.2020 Heizspiegel 2019
Werte 2012 Indexfortschreibung 2018 | Vergleichsraum 1
Gebaude- |Heizmaterial| Betriebs Mietobergrenze
flache Kosten in € pro m? Wohnflache
1-PH=50 |2-PH=65 |[3-PH=80 |4-PH=90 [5-PH=100
4,74 4,78 4,91 4,65 4,85
Oel in € pro m? im Monat
100-250 (EFH) 1,52 1,17 371,50| 485,55 608,00, 660,60| 754,00
251-500 (ZFM) 1,45 1,17 368,00] 481,00 602,40 654,30| 747,00
501-1000 (MFH 1,40 1,17| 365,50 477,75 598,40| 649,80 742,00
> 1000 (BIOck) 1,36 1,17 363,50 475,15 595,20 646,20| 738,00
Erdgas in € pro m? im Monat
100-250 (EFH) 1,37 1,17 364,00] 475,80 596,00, 647,10 739,00
251-500 (ZFM) 1,26 1,17 358,50 468,65 587,20, 637,20| 728,00
501-1000 (MFH 1,17 1,17] 354,00 462,80 580,00] 629,10 719,00
> 1000 (BIOck) 1,11 1,17 351,00] 458,90 575,20 623,70 713,00
Fernwarme in € pro m? im Monat
100-250 (EFH) 1,80 1,17] 385,50 503,75 630,40| 685,80 782,00
251-500 (ZFM) 1,76 1,17 383,50] 501,15 627,20 682,20| 778,00
501-1000 (MFH 1,59 1,17 375,00] 490,10 613,60, 666,90 761,00
> 1000 (BIOck) 1,53 1,17 372,00] 486,20 608,80 661,50 755,00
| Vergleichsraum 2
Gebaude- |Heizmateria| Betriebs Mietobergrenze
flache Kosten in € pro m? Wohnflache
1-PH=50 |2-PH=65 [3-PH=80 |4-PH=90 [5-PH=100
4,98 4,92 4,91 4,81 5,20
Oel in € pro m? im Monat
100-250 (EFH) 1,52 1,17] 383,50| 494,65 608,00, 675,00 789,00
251-500 (ZFM) 1,45 1,17] 380,00 490,10{ 602,40| 668,70 782,00
501-1000 (MFH) 1,40 1,17 377,50| 486,85 598,40, 664,20 777,00
> 1000 (BIOck) 1,36 1,17 375,50| 484,25 595,20 660,60 773,00
Erdgas in € pro m? im Monat
100-250 (EFH) 1,37 1,17 376,00] 484,90 596,00, 661,50| 774,00
251-500 (ZFM) 1,26 1,17 370,50 477,75 587,201 651,60 763,00
501-1000 (MFH) 1,17 1,17] 366,00 471,90 580,00] 643,50 754,00
> 1000 (BIOck) 1,11 1,17 363,00] 468,00 575,20, 638,10| 748,00
Fernwarme in € pro m?im Monat
100-250 (EFH) 1,80 1,17 397,50] 512,85 630,40, 700,20| 817,00
251-500 (ZFM) 1,76 1,17] 395,50 510,25] 627,20 696,60 813,00
501-1000 (MFH) 1,59 1,17| 387,00 499,20 613,60 681,30 796,00
> 1000 (BIOck) 1,53 1,17 384,00] 495,30 608,80 675,90 790,00
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Anlage 1 a: Gesamtangemessenheitsgrenze 2020 RL 7/2013
Heizspiegel 2019

Blatt 2

Werte 2012 Indexfortschreibung 2018 IVergIeichsraum 3

Gebaude- |Heizmateria|Betriebs- Mietobergrenze

flache Kosten in € pro m? Wohnflache

1-PH=50 |2-PH=65 [3-PH=80 [4-PH=90 |5-PH=100
4,83 4,96 4,97 4,71 5,02

Oel in € pro m? im Monat
100-250 (EFH 1,52 1,171 376,00 497,25 612,80] 666,00 771,00

251-500 (ZFN 1,45 1,17] 372,50] 492,7] 607,20] 659,70 764,00
501-1000 (MH{ 1,40 1,17] 370,00 489,45 603,20] 655,20 759,00
> 1000 (BIOc 1,36 1,17| 368,00 486,85 600,00 651,60 755,00

Erdgas in € pro m?im Monat
100-250 (EFH 1,37 1,17| 368,50 487,50 600,80 652,50| 756,00

251-500 (ZFN 1,26 1,17] 363,00] 480,35] 592,00 642,60 745,00
501-1000 (MH{ 1,17 1,17| 358,50| 474,50 584,80| 634,50 736,00
> 1000 (BIOc 1,11 1,17| 355,50| 470,60 580,00] 629,10 730,00

Fernwarme in € pro m? im Monat
100-250 (EFH 1,80 1,17| 390,00( 515,45 635,20] 691,20| 799,00
251-500 (ZFN 1,76 1,17| 388,00] 512,85| 632,00] 687,60| 795,00
501-1000 (M{ 1,59 1,17| 379,50 501,80| 618,40] 672,30| 778,00
> 1000 (BIOc 1,53 1,17| 376,50 497,90 613,60 666,90| 772,00
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Gesamtangemessenheitsgrenze

Stand 17.03.2020

Werte 2012 Indexfortschreibung 2018

2020

RL 7/2013

Heizspiegel 201

Verg_jleichsraum 1

Gebaude- |Heizmaterial|Betriebs Mietobergrenze
flache Kosten in € pro m? Wohnflache
1-PH=50 [2-PH=65 |3-PH=80 [4-PH=90 |[5-PH=100
4,74 4,78 4,91 4,65 4,85
Warmepumpe in € pro m? im Monat
100-250 (EFH) 1,76 1,17( 383,50| 501,15 627,20 682,20| 778,00
251-500 (ZFM) 1,86 1,17( 388,50| 507,65 635,20 691,20| 788,00
501-1000 (MFH 1,56 1,17( 373,50| 488,15 611,20 664,20| 758,00
> 1000 (BIOck) 1,62 1,17( 376,50| 492,05 616,00 669,60| 764,00
| Vergleichsraum 2
Gebaude- |Heizmateria|Betriebs Mietobergrenze
flache Kosten in € pro m? Wohnflache
1-PH=50 [2-PH=65 |3-PH=80 [4-PH=90 |[5-PH=100
4,98 4,92 4,91 4,81 5,20
Warmepumpe in € pro m? im Monat
100-250 (EFH) 1,76 1,17 395,50 510,25 627,20 696,60 813,00
251-500 (ZFM) 1,86 1,17( 400,50| 516,75 635,20 705,60| 823,00
501-1000 (MFH) 1,56 1,17 385,50 497,25/ 611,20 678,60 793,00
> 1000 (BIOck) 1,62 1,17( 388,50| 501,15 616,00 684,00 799,00
|Vergleichsraum 3
Gebaude- |Heizmateria|Betriebstobergrenze
flache Kosten p m? Wohnflache
1-PH=50 [2-PH=65 |3-PH=80 [4-PH=90 |[5-PH=100
4,83 4,96 4,97 4,71 5,02
Warmepumpe in € pro m? im Monat
100-250 (EFH 1,76 1,17( 388,00| 512,85| 632,00 687,60| 795,00
251-500 (ZFN 1,86 1,17| 393,00 519,35| 640,00| 696,60 805,00
501-1000 (IVH 1,56 1,17| 378,00 499,85| 616,00 669,60 775,00
> 1000 (BlOc 1,62 1,17| 381,00 503,75| 620,80 675,00 781,00
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Anlage 2: Mietbescheinigung

Vermieter(in) / Eigentiimer(in) - Name, An-
schrift

Mietbescheinigung

ausgestellt fur:

Familienname, Vorname (Hauptmieter)

Familienname, Vorname

Anzahl der Personen,
die in der Wohnung leben

Wohnanschrift (PLZ, Ort, Stralte, Hausnummer, Stock-
werk)

Mietbeginn Wohnflache in m?

Untervermietung an andere
Personen m?

Gebaudeflache gesamt in m?

<100 100 - 250 251 - 500 501 - 1000 > 1000
(EFH) (EFH) (ZFH) (MFH) (Block)
[] [] [] [] []
Die Grundmiete (ohne Nebenkosten) betragt monatlich Euro
Nebenkosten
(Wasser, Abwasser, Miillabfuhr, Stralenreinigung,
Schornsteinfeger, etc) Euro
Kosten fir Garage, Stellplatz Euro
Unterstellplatze von
E- Rollstiihlen und Rollatoren Euro

Lesefassung Stand 01.04.2020
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Anlage 3:
Kosten der Unterkunft fiir ein selbst genutztes Hausgrundstiick/ Eigentumswohnung
Name: Adresse:
Blatt der | Ausga-
Ausgaben Akte ben

| 1. | Schuldzinsen und dauernde Lasten | | |

2. | Steuern vom Grundbesitz, sonstige 6ffentliche Abgaben und Versicherungen
Grundsteuer

Versicherungsbeitrage (Feuer-, Diebstahl-, Gebaudebrand-, Ge-
baudehaftpflichtversicherung)

Gebihren fur Wasser und Abwasser

Millabfuhrgebiihren

Schornsteinreinigungsgebuhren (einschlieRlich Abgaspriifung)
Stral3enreinigungsgebihren

3. | Sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung

Kosten des Betriebes der zentr. Heizungs- und Warmwasser-
versorgungsanlage

Schneebeseitigungskosten

Flurbeleuchtung und AufRenbeleuchtung

Beitrag fur Hausbesitzerverein

Kosten fur Hausverwalter

4. | Gesamtausgaben jahrlich
5. | Monatliche Belastung (1/12)
6. | Kosten der Unterkunft fiir eine angemessene Mietwohnung
(einschlieBlich kalte Betriebskosten)
( von Behdrde auszuf[illen)
7. | nachgewiesene Heizkosten
8. | Kosten der Heizung fiir eine angemessene Mietwohnung

(von Behdrde auszufiillen)

Hinweis: Uberschreiten die jeweiligen Ausgaben die Kosten fiir eine vergleichbare Mietwoh-
nung, ist eine Einzelfallpriifung und ggf. ein Kostensenkungsverfahren durchzufiihren.

Datum, Unterschrift

Lesefassung Stand 01.04.2020
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Anlage 4: Betriebskostenspiegel

Pressemitteilung vom 6.11.2019
Betriebskostenspiegel Brandenburg

ahog 20102008

- ohne Warmwasser und Heizung =1
- ohne Warmwasser und Heizung und Aufzug =1

Lesefassung Stand 01.04.2020
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Anlage 5:
Beispiel fiir ein Informationsschreiben im Rahmen des Kostensenkungsverfahrens

Sehr geehrte/ r Frau/ Herr,

Sie erhalten zur Sicherung des Lebensunterhaltes Leistungen nach dem Zweiten Buch Sozialgesetz-
buch Il (SGB Il) einschlielich der Kosten fiir Ihre Wohnung < alternativ: Sie haben einen Antrag auf
Leistungen..... gestellt>. Nach § 22 SGB Il werden die Leistungen flr Unterkunft und Heizung in Hohe
der tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sind. Nach den Richtlinien des
Landkreises Oberspreewald- Lausitz zu den Kosten der Wohnung und Heizung sind folgende Ge-
samtangemessenheitsgrenzen festgelegt.

HaushaltsgroRe Miete zzgl. Nebenkosten und Heizung
1- Personen- Haushalt < Betrag >
2- Personen- Haushalt < Betrag >
3- Personen- Haushalt < Betrag >
4- Personen- Haushalt < Betrag >
5- Personen- Haushalt < Betrag >

Die Gesamtangemessenheitsgrenzen kénnen Sie den oben genannten Richtlinien entnehmen.
< kann als Anhang angefligt, auf die Homepage 6. &. verwiesen werden>.

Nach meinen Unterlagen libersteigt Ihre derzeitige Miete einschlieBlich Nebenkosten und Hei-
zung diese Richtwerte.

Ich bin nach den gesetzlichen Bestimmungen gehalten, die Hohe lhrer Mietkosten bzw. Heizkosten
daraufhin zu Uberprifen, ob sie angemessen ist.

Fir die Beurteilung, ob und wieweit Ihnen personlich die Senkung der Kosten fiir lhre Wohnung zu-
mutbar ist, bendtige ich Ihre Mithilfe. Unter Berticksichtigung von besonderen Lebenssituationen kén-
nen im Einzelfall auch Mieten, die Gber dem Richtwert liegen, angemessen sein.

Deswegen teilen Sie mir bitte bis zum <Datum> mit,

ob Grlnde vorliegen, die Einfluss auf die Beurteilung der Angemessenheit bzw. der Zumutbarkeit kos-
tensenkender MalRnahmen haben kénnten. (Beispiele: Schwangerschaft, alleinerziehend, Krankheit
oder Behinderung, Alter/ lange Wohndauer, besondere/ gednderte Familiensituation, wesentliche sozi-
ale Bezlge von Kindern, Betreuungssituation von Kindern usw.). Bitte fligen Sie mdglichst entspre-
chende Nachweise bei.

Sollten keine besonderen Umstande vorliegen, sind Sie aufgefordert, Bemiihungen zu unternehmen,
die Mietbelastung auf den flr Sie maf3geblichen Richtwert in Hohe von <Betrag> zu senken. Fir die
Senkung der Mietbelastung stehen lhnen einige Alternativen offen.

Sie kdnnen z.B. durch

e Untervermietung von Raumen Ihrer Wohnung,
e Verhandlungen mit dem Vermieter tber die Senkung der Grundmiete,
e aber auch durch Umzug in eine andere Wohnung mit angemessener Miete

zur Kostensenkung beitragen.

Lesefassung Stand 01.04.2020
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Bitte teilen Sie mir deswegen innerhalb der o. g. Frist auch mit, ob und welche Alternativen fur Sie
maoglich sind. Dies gilt ebenso, wenn Sie den Uberschreitungsbetrag anderweitig z.B. aus nicht anre-
chenbarem Einkommen oder geschiitztem Vermdgen selbst tragen

wollen.

Sollten Sie sich bis zu dem o. g. Datum nicht geduf3ert haben, werden Sie eine schriftliche Aufforde-
rung erhalten, sich innerhalb der darin genannten Frist konkret um die Senkung der Mietbelastung zu
bemuhen.

Sie kdnnen sich jederzeit fir ein Beratungsgesprach mit mir in Verbindung setzen. Bitte beachten Sie,
dass Sie vor Abschluss eines neuen Mietvertrages meine Zustimmung bendtigen.

Mit freundlichen GrifRen

Anlage 6
Lesefassung Stand 01.04.2020
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Hinweise zur Einwilligungserklarung/ Entbindung von der Schweigepflicht

Die Mitarbeiter des Jugendamtes sind gem. §§ 61 Sozialgesetzbuch (SGB) Achtes Buch (VIII) verpflich-
tet, die ihnen Uber Sie bekannt gewordenen Daten geheim zu halten und nicht unbefugt an andere zu
offenbaren. Fir den in der Einwilligungserklarung genannten Zweck dirfen sie diese Daten dem Job-
center Oberspreewald- Lausitz nur mit lhrem Einverstandnis mitteilen.

Fir Sie besteht keine Pflicht zur Abgabe der Einwilligungserklarung.

Die Einwilligungserklarung soll vielmehr dazu dienen, das Verfahren nach § 22 Abs. 5 Satz2 Nr. 1 SGB
Il zu vereinfachen und zu beschleunigen. Das Jobcenter Oberspreewald-Lausitz soll damit in die Lage
versetzt werden, die Voraussetzungen zu prifen, ob lhrem Antrag auf Auszug aus der elterlichen Woh-
nung entsprochen werden kann.

Sie kdnnen aber auch die erforderlichen Unterlagen selbst beibringen.

Ihre Einwilligungserklarung kann von Ihnen jederzeit widerrufen werden. Der Widerruf wirkt sich aller-
dings nicht fir die Vergangenheit, sondern nur fir die Zukunft aus.

Schweigepflichtentbindungserklarung

Hiermit entbinde ich

Name, Vorname

Stralle, Hausnummer

PLZ, Ort
die Mitarbeiter des Jugendamtes des Landkreises Oberspreewald-Lausitz
von der Schweigepflicht
gegenlber dem Jobcenter Oberspreewald-Lausitz
in Bezug auf Angaben, die in Zusammenhang mit der Gewahrung von Leistungen nach §§ 27 ff. SGB
VIII stehen (hier: schwerwiegende soziale Griinde, aus denen ich nicht auf die Wohnung meiner El-
tern/eines Elternteils verwiesen werden kann).
Die Erklarung dient der Priifung des Anspruchs nach § 22 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 SGB Il. Sie bezieht sich

auf meinen Antrag vom .
Fur andere Zwecke ist eine Verarbeitung oder Nutzung der Daten nicht zulassig.

Ort, Datum Unterschrift
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Durchfiihrung des Sozialgesetzbuches Zweites Buch (SGB II)
Richtlinie zu § 22 SGB Il Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung

auf der Grundlage des schliissigen Konzeptes zu Mietobergrenzen
Teil Il - Heizkosten

Gliederung:

1. Heizkosten
1.1 Angemessenheit
1.2 Heizkosten als laufende Leistung
1.3 Heizkosten als einmalige Leistung

2. Inkrafttreten

Anlage
- Heizkostenspiegel
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1. Heizkosten

1.1 Angemessenheit

(1) Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden nach § 22 Abs. 1 Satz 1 in Héhe der
tatsachlichen Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessen sind. Soweit die
Aufwendungen unangemessen sind, sind sie nach § 22 Abs. 1 Satz 3 SGB |l fir eine
Schonfrist von langstens 6 Monaten als Bedarf anzuerkennen.

a) Von den Heizkosten sind auch die Vorauszahlungen an den Vermieter oder an
Energieversorgungsunternehmen erfasst. Diese Vorauszahlungen sind aber zun&chst nur
der vom Vermieter/ Versorger vermutete Verbrauch. Der tatséchliche und fur die Bewertung
der Angemessenheit mafBgebliche Verbrauch wird regelmaBig erst in der Abrechnung eines
reprasentativen Verbrauchszeitraums (in der Regel nach 12 Monaten) festgestellt werden
kénnen.

b) Bestandteil der Heizkosten sind auch die Kosten der Warmwasseraufbereitung (zentra-
les Heizsystem). Wird Warmwasser nicht ber die Heizungsanlage erzeugt, so ist der nach
diesem Absatz unter Nr. 2 zu ermitteInde Grenzwert um 1,55 € je m? Wohnflache zu ver-
mindern.

c) Erfolgt die Erwarmung des Wassers Uber einen anderen Energietrager, anstelle einer
zentralen Heizung, wie z.B. mit einem Elektroboiler = dezentraler Energiebedarf, so werden
diese Kosten Uber einen Mehrbedarfszuschlag nach § 21 Abs. 7 SGB Il abgegolten
(weisungsberechtigter Trager fir diese Leistung ist die Bundesagentur fir Arbeit).

d) Der Betrieb der Heizungspumpe ist untrennbar mit dem Betrieb der Heizung
verbunden. Die Ubernahme der entsprechenden Kosten ist in die Berechnung der ange-
messenen Heizkosten einzustellen (BSG Urteil vom 07.07.2011 - B 14 AS 51/10 R).

1. Die tatsachlichen und belegten Aufwendungen sind bertcksichtigungsfahig, nicht
dagegen Pauschalen.

2. Sollte fur den Heizstrom kein separater Z&hler bzw. Zwischenz&hler existieren, so
dass die Stromkosten nicht konkret ausgewiesen werden kénnen, kann auch
eine Schatzung in Betracht kommen (BSG, Urteil von 20.08.2009 — B 14
AS 41/08 R).

3. Schatzung, gemaB § 202 SGG i.V.m. § 287 Abs. 2 ZPQO, vgl. v. g. Urteil:
Die durchschnittlichen Betriebsstunden der Heizung pro Jahr, multipliziert mit
maximaler elektrischer Leistungsaufnahme der Heizung in Watt, multipliziert mit
dem Preis je Kilowattstunde, zuzlglich Mehrwertsteuer %.

Bsp.: 1.800 Betriebsstunden x 0,138 KWh = 248,4 KWh
248,40 KWh x 0,18 € = 44,71 € x 19 % MwSt.= 8,50 € + 44,71 € = 53,21 €
53,21 € : 12 Monate = 4,43 € KdU im Monat

Unter Heranziehung mietrechtlicher Grundséatze zur Heizkostenabrechnung in einem
Mietverhaltnis kann aufgrund entsprechender Erfahrungswerte davon ausgegangen wer-
den, dass die Kosten des Betriebsstroms fiir die Heizung (héchstens) 5% der Brennstofi-
kosten betragen (SG Baden-Wirttemberg Urteil vom 25.3.2011 — L 12 AS 2404/08). Die
zur Schatzung erforderlichen Parameter der Heizungsanlage sind durch den Leistungsbe-
rechtigten beizubringen.

(2) Die Angemessenheit der Heizkosten ermittelt der Landkreis Oberspreewald-Lausitz in
Anwendung des Bundesweiten Heizspiegels.
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Heizkosten sind grundsétzlich angemessen, wenn sie den vom Bundessozialgericht erst-
mals festgelegten Grenzwert nicht tGberschreiten (BSG Urteil vom 02.07.2009 - B14 AS
36/08 R). Der Grenzwert basiert auf der Tabelle des bundesweiten Heizspiegels
www.heizspiegel.de, welcher jahrlich neu erstellt wird, siehe Anlage 1 Tabelle Heizspiegel.
Herangezogen wird der héchste Verbrauch (Grenzwert) des jeweiligen Energietragers als
sog. Nichtprufungsgrenze.

Der Grenzwert ist das Produkt aus dem Wert, der auf ,extrem hohe“ (= zu hoch) Heizkos-
ten, bezogen auf den jeweiligen Energietrager und die Gr6Be der Wohnanlage hindeutet
(rechte Spalte), und dem Wert, der sich fiir den Haushalt des Leistungsberechtigten als
abstrakt angemessene Wohnflache nach der Richtlinie Teil | — Kosten der Unterkunft

Punkt 2.1.1 ergibt. Die vom Senat gewéhlte Grenze bericksichtigt bereits die angemesse-
nen Aufwendungen far die Unterkunft bei Wohnungen im unteren Markisegment, alteren
Wohnraum mit einem unterdurchschnittlichen Energiestandard sowie unwirtschaftliches und
tendenziell unékologisches Heizverhalten.

Dartberhinausgehende Heizkosten entstehen dann offensichtlich aus einem Verbrauch,
der dem allgemeinen Heizverhalten in der Bevdlkerung nicht mehr entspricht. Wird der
Grenzwert Uberschritten, obliegt es dem Leistungsberechtigten darzulegen, warum seine
Aufwendungen fir die Heizung Uber dem Grenzwert liegen und dennoch im Einzelfall ange-
messen sind. Die erforderliche Einzelfallprifung fur die Heizkosten hat analog dem Kosten-
senkungsverfahren nach der Richtlinie Teil | — Kosten der Unterkunft Punkt 5.1 zu erfolgen.
Bei fehlender Mitwirkung kann die Leistung bis zum Héchstwert des bundesweiten Heiz-
spiegels geklrzt werden.

In Ermangelung einer Erhebung Uber die Kosten flr die Beheizung der Wohnung mit
Brennstoffen wie: Kohle, Holz, Strom, Biogas, Fliissiggas, Erdwéarme etc., ist bei der
Einzelfallprifung auf die tatséchlichen Verhéltnisse des Leistungsberechtigten (Vergleich
mit dem Vorjahr) abzustellen.

(3) Soweit die Aufwendungen flr Heizung den der Besonderheit des Einzelfalles angemes-
senen Umfang Ubersteigen, sind sie als Bedarf so lange anzuerkennen, wie es der oder
dem alleinstehenden Leistungsberechtigten oder der Bedarfsgemeinschaft nicht moglich
oder nicht zuzumuten ist, durch Wohnungswechsel, durch Vermietung oder auf andere
Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch langstens fir sechs Monate.
Eine Absenkung der Heizkosten darf folglich erst erfolgen, wenn Leistungsberechtigte dar-
dber informiert wurden, dass ihre Heizkosten bzw. Verbrauchswerte unangemessen hoch
sind. Das kann in Form eines Beratungsgesprachs oder auf schriftliche Weise ggf. mit Her-
ausgabe eines Merkblattes zum ,sparsamen Heizverhalten® erfolgen.

4) Eine Absenkung der unangemessenen Aufwendungen muss nicht gefordert werden,
wenn diese unter BerUcksichtigung der bei einem Wohnungswechsel zu erbringenden
Leistungen unwirtschaftlich ware.

1.2 Heizkosten als laufende Leistungen
Laufende Leistungen fiir die Heizung sind
o als Bestandteil des Mietzinses (fester Betrag in der Warmmiete oder Vorauszahlung
im Mietvertrag vereinbart) oder
e als Abschlagszahlungen an Versorgungsunternehmen
in H6he der tatsachlichen Aufwendungen zu Ubernehmen, soweit sie angemessen sind.

1.3 Heizkosten als einmalige Leistungen
(1) Die Beschaffung von Brennstoffen fiir Einzelheizungen ist vor allem notwendig, wenn
die Wohnung mit Kohle oder Ol beheizt wird (z. B. mit einer Etagenheizung oder mit Ofen).

(2) Einmalige Heizkosten sind im Monat der Beschaffung als Bedarf zu berlcksichtigen.
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Entscheidend ist die einmalige Anlieferung. Die tatsachlichen Aufwendungen entstehen erst
in der Folge der Lieferung von Heizmaterial. Es besteht daher im Regelfall keine Verpflich-
tung des Leistungstragers, vor der Lieferung eine Kostenibernahmeerklarung abzugeben.
Etwas Anderes kdnnte gelten, wenn der Heizmittellieferant nur bereit ware, gegen sofortige
Barzahlung zu liefern. In diesem Fall kdme eine Kostentibernahmeerklarung bzw. eine ,vor-
herige“ Leistung des Leistungstragers in Betracht.

(3) Die Beschaffung von Heizmaterial soll den zukiinftigen Heizbedarf decken. Dabei ist
auch eine mehrmonatige Bevorratung méglich und ggf. aus wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten ratsam. Bei der Bevorratung mit Heizmaterial ist auf den jeweiligen Bewilligungszeit-
raum abzustellen. Eine dartuber hinaus gehende ,Bevorratung“ kann sinnvoll sein, wenn ein
weiterer SGB |I- Leistungsbezug wahrscheinlich ist. Ein Bedarf besteht nicht, wenn Leis-
tungsberechtigte noch tber Heizmittel verfigen (BSG Urteil vom 16. Mai 2007 - B 7b AS
40/06 R).

(3a) Laufender Leistungsbezug

Die Ubernahme der Heizkosten hat zu erfolgen, wenn im Zeitraum der Hilfebedurftigkeit ein
entsprechender Bedarf besteht. Die Kostenlbernahme soll am Bewilligungszeitraum aus-
gerichtet werden. Scheidet der LB aus dem Leistungsbezug aus und verfligt er noch Uber
Heizungsmaterial, kann eine Rickabwicklung tGber eine Aufhebung der Bewilligung wegen
geanderter Verhaltnisse nach § 48 Sozialgesetzbuch Zehntes Buch (SGB X) und Erstattung
des Wertes des noch vorhandenen Heizmaterials nach § 50 SGB X in Betracht kommen.

(3b) Ohne laufenden Leistungsbezug

Steht jemand wegen vorhandenem Einkommen nicht im Leistungsbezug, kann durch den
Bezug von Heizmaterial (Bevorratung) Hilfebedurftigkeit entstehen. Unterkunfts- und hei-
zungsbezogene Zahlungsverpflichtungen sind allein im Falligkeitsmonat bedarfsrelevant (B
14 AS 20/18 R, BSG vom 08.05.2019). Der Leistungsberechtigte ist dahingehend zu bera-
ten das kunftig die Beschaffung von Heizmaterial geman § 2 Abs.1 und 2 SGB Il so Uber
das Jahr zu verteilen ist, dass Hilfebedurftigkeit nach dem SGB Il vermieden wird. Vermie-
den wird Hilfebedurftigkeit z.B. durch die Vereinbarung von Teillieferungen oder Ratenzah-
lung.

(4) Der Brennstoffbedarf ist anhand des Verbrauchs der vorangegangenen Heizperiode un-
ter BerUcksichtigung wirtschaftlichen Verhaltens und der Preisentwicklung zu ermitteln.

(5) Hat der Leistungsberechtigte bereits Heizmaterial gekauft und auch vor Eintritt der Hilfe-
bedUrftigkeit bezahlt, kann er diese Kosten nicht nach § 22 Abs. 1 SGB |l erstattet bekom-
men, weil es sich hierbei nicht um einen aktuellen tatsdchlichen Bedarf handeln wiirde.
Wourde vor Eintritt der Hilfebedurftigkeit Heizmaterial geliefert, das wéahrend des Alg Il Be-
zugs noch nicht (vollstandig) bezahlt wurde, so kommt eine Schuldibernahme nur nach §
22 Abs. 8 SGB Il in Betracht.

Soweit in diesem Teil der Richtlinie keine speziellen Regelungen getroffen wurden gilt
Teil | — Kosten der Unterkunft - entsprechend.
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2. Inkrafttreten
Die Richtlinie tritt mit Wirkung zum 01.07.2013 in Kraft.

Die 1. é\nderung tritt mit Wirkung zum 01.04.2017 in Kraft.
Die 2. Anderung tritt mit Wirkung zum 01.04.2020 in Kraft.

Siegurd Heinze
Landrat
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Anlage
Heizspiegel 2019

Stand 30.10.2019
Blatt 1

Heizkostentabelle Berechnung in € (einschlieRlich Warmwasserbereitung)

Bei Gebduden ohne Warmwasseraufbereitung ist vom errechneten Wert 1,55 € je m? abzuziehen!

- N . 1-PHH im max. pro 2-PHHim | max.pro| 3-PHHim max. pro| 4-PHHim | max. pro | 5-PHH im Mo- | max. pro
Gebdudeflache in m? Monat 50m? Jahr Monat 65 m2 | Jahr Monat 80 m? Jahr Monat 90 m? Jahr nat 100 m? Jahr
100-250 (EFH) 75,88 910,50 98,64 1183,65 121,40 1456,80 136,58 1638,90 151,75 1821,00
§ 251-500 (ZFH) 72,54 870,50 94,30 1131,65 116,07 1392,80 130,58 1566,90 145,08 1741,00
£ 501-1000 (MFH) 70,04 840,50 91,05 1092,65 112,07 1344,80 126,08 1512,90 140,08 1681,00
>1000 (Block) 67,96 815,50 88,35 1060,15 108,73 1304,80 122,33 1467,90 135,92 1631,00
100-250 (EFH) 68,38 820,50 88,89 1066,65 109,40 1312,80 123,08 1476,90 136,75 1641,00
§ 251-500 (ZFH) 62,96 755,50 81,85 982,15 100,73 1208,80 113,33 1359,90 125,92 1511,00
E 501-1000 (MFH) 58,38 700,50 75,89 910,65 93,40 1120,80 105,08 1260,90 116,75 1401,00
>1000 (Block) 55,46 665,50 72,10 865,15 88,73 1064,80 99,83 1197,90 110,92 1331,00
qE, 100-250 (EFH) 88,79 1065,50 115,43 1385,15 142,07 1704,80 159,83 1917,90 177,58 2131,00
:§ 251-500 (ZFH) 87,96 1055,50 114,35 1372,15 140,73 1688,80 158,33 1899,90 175,92 2111,00
c 501-1000 (MFH) 79,63 955,50 103,51 1242,15 127,40 1528,80 143,33 1719,90 159,25 1911,00
()
L >1000 (Block) 76,71 920,50 99,72 1196,65 122,73 1472,80 138,08 1656,90 153,42 1841,00
g 100-250 (EFH) 87,96 1055,50 114,35 1372,15 140,73 1688,80 158,33 1899,90 175,92 2111,00
§_ 251-500 (ZFH) 84,21 1010,50 109,47 1313,65 134,73 1616,80 151,58 1818,90 168,42 2021,00
E 501-1000 (MFH) 79,63 955,50 103,51 1242,15 127,40 1528,80 143,33 1719,90 159,25 1911,00
Hy
= >1000 (Block) 80,88 970,50 105,14 1261,65 129,40 1552,80 145,58 1746,90 161,75 1941,00
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Blatt 2

Heizkostentabelle Berechnung in kWh (einschlieBlich Warmwasserbereitung)
Bei Gebauden ohne Warmwasseraufbereitung sind vom errechneten Wert 24 kWh je m? abzuziehen!

Gebaudeflache in m2 1-PHH im max. pro 2-PHH im max. pro 3-PHH im max. pro 4-PHH im max. pro | 5-PHH im Mo- | max. pro
Monat 50m?2 Jahr Monat 65 m? Jahr Monat 80 m? Jahr Monat 90 m? Jahr nat 100 m? Jahr

100-250 (EFH) 1070,83 12850,00 1392,08 16705,00 1713,33 20560,00 1927,50 23130,00 2141,67 25700,00

?,3‘ 251-500 (ZFH) 1000,00 12000,00 1300,00 15600,00 1600,00 19200,00 1800,00 21600,00 2000,00 24000,00
E’ 501-1000 (MFH) 975,00 11700,00 1267,50 15210,00 1560,00 18720,00 1755,00 21060,00 1950,00 23400,00
>1000 (Block) 950,00 11400,00 1235,00 14820,00 1520,00 18240,00 1710,00 20520,00 1900,00 22800,00

1 L Heizél = 10 kWh
Gebaudefliche in m2 1-PHH im max. pro 2-PHH im max. pro 3-PHH im max. pro 4-PHH im max. pro | 5-PHH im Mo- | max. pro
Monat 50m?2 Jahr Monat 65 m? Jahr Monat 80 m? Jahr Monat 90 m? Jahr nat 100 m? Jahr
” 100-250 (EFH) 1025,00 12300,00 1332,50 15990,00 1640,00 19680,00 1845,00 22140,00 2050,00 24600,00
S 251-500 (ZFH) 966,67 11600,00 1256,67 15080,00 1546,67 18560,00 1740,00 20880,00 1933,33 23200,00
E 501-1000 (MFH) 912,50 10950,00 1186,25 14235,00 1460,00 17520,00 1642,50 19710,00 1825,00 21900,00
>1000 (Block) 879,17 10550,00 1142,92 13715,00 1406,67 16880,00 1582,50 18990,00 1758,33 21100,00
1 m3 Erdgas = 10 kWh

e I L o e e e o el e

() 100-250 (EFH) 958,33 11500,00 1245,83 14950,00 1533,33 18400,00 1725,00 20700,00 1916,67 23000,00
:% 251-500 (ZFH) 912,50 10950,00 1186,25 14235,00 1460,00 17520,00 1642,50 19710,00 1825,00 21900,00
E 501-1000 (MFH) 875,00 10500,00 1137,50 13650,00 1400,00 16800,00 1575,00 18900,00 1750,00 21000,00
2 >1000 (Block) 850,00 10200,00 1105,00 13260,00 1360,00 16320,00 1530,00 18360,00 1700,00 20400,00
aovantacho nme | LPHEIm, Tmacpro [ 2o Tmaxpo | & P, Tma | irmams | "t | oo | "35e°

Q 100-250 (EFH) 391,67 4700,00 509,17 6110,00 626,67 7520,00 705,00 8460,00 783,33 9400,00
%_ 251-500 (ZFH) 383,33 4600,00 498,33 5980,00 613,33 7360,00 690,00 8280,00 766,67 9200,00
OE) 501-1000 (MFH) 379,17 4550,00 492,92 5915,00 606,67 7280,00 682,50 8190,00 758,33 9100,00
§ >1000 (Block) 375,00 4500,00 487,50 5850,00 600,00 7200,00 675,00 8100,00 750,00 9000,00

Hinweis: Bei einer Warmepumpe sind 9,6 kWh je m? abzuziehen!
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Landkreis Oberspreewald-lLausitz

Durchfiihrung des Sozialgesetzbuches Zweites Buch (SGB i)

Richtlinie zu § 22 SGB |l Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung
auf der Grundlage des schliissigen Konzeptes zu Mietobergrenzen
Teil Il — Ubernahme von Schuilden

Gliederungsiibersicht

1.  Rechtsgrundlage

2. Leistungsberechtigter Personenkreis

3. Leistungsarten

4. Ermessensentscheidung

5. Anspruchsvoraussetzungen

51. Sicherung der Unterkunft

5.2. Vergieichbare Notlage

5.3. Rechifertigung der Hilfe

5.4. Drohende Wohnungslosigkeit

6. Bekannt werden der Hilfebediirftigkeit nach Mitteilung des Gerichts
7.  Ubernahme von Gerichts- und Anwaltskosten
8. Form der Hilfegewahrung

g, Ubernahme von Mietschulden inhaftierter Personen

10. [Inkrafttreten
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1. Rechtsgrundiage

Sofern Arbeitslosengeld H fir den Bedarf fir Unterkunft und Heizung erbracht wird, kénnen
gemaR § 22 Abs. 8 SGB H auch Schulden Gibernommen werden, soweit dies zur Sicherung
der Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist.

Sie sollen {ibernommen werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst Woh-
nungslosigkeit einzutreten droht. Vermdgen nach § 12 Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 SGB I ist vor-
rangig einzusetzen. Geldleistungen scllen ais Darlehen erbracht werden.

2. leistungsberechtigter Personenkreis

Anspruchsberechtigt sind alle Personen, die l.eistungen flir die Bedarfe fiir Unterkunft und
Heizung gemaR § 22 Abs. 1 SGB |l erhalten.

3. Leistungsarten

Als Leistung kommt die Ubernahme von Schulden in Betracht, ohne deren Ubernahme die
Gefahrdung der Unterkunft droht oder die als vergleichbare Notlage anzusehen ist.

im Einzelnen kénnen insbesondere folgende Hilfearten in Betracht kommen:

- Ubernahme der Ricksténde von Miet- und/oder Heizenergiekosten

- Ubernahme riickstandgiger Zinsteistungen und Tilgungsleistungen zur Abwendung einer
Zwangsversteigerung eines nach § 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB XIl geschiizten Hausgrund-
stitickes

- Heizkostennachzahiungen

- Ubernahme riickstandiger Zahlungen fiir die Beschaffung von Heizmateriat

- Erschliefiungsbeitrdge nach dem Bundesbaugesetz, sonstige einmalige Anschlussge-
biihren oder -beitrége nach dem Kommunatabgabengesetz, Entgeite fiir Elektro- und
Gasanschiisse, Hausanschiusskosten an die zentrale Wasserversorgung

4, Ermessensentscheidung

Nach § 22 Abs. 8 SGB Il kénnen Schulden nur Gbernommen werden, wenn dies zur Siche-
rung der Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Lie-
gen die Anspruchsvoraussetzungen vor, steht die Entscheidung Uber die Bewilligung der
Leistung nach § 22 Abs. 8 SGB Il im pflichigemafRen Ermessen des Tragers der Grundsiche-
rung far Arbeitssuchende.

Dabei ist neben den Umstinden des Einzelfalies der Hilfebedurftige (HB) zur Selbsthilfe zu
befahigen sowie seine Eigenstandigkeit und Eigenverantwortlichkeit zu starken.

Droht bei fehlender Schuldentiigung jedoch Wohnungslosigkeit, wird aus der Kann-Leistung

eine Soll-Leistung. Das heifdt in diesen Féllen hat der HB aufgrund der erheblichen sozialen
Folgen von Obdachlosigketit i. d. R. einen Anspruch auf die Hilfe.
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Zu beachten ist, dass die pflichtgemalie Ermessensausilbung der vollen gerichtlichen Nach-
prifung unterliegt. Deshalb ist es zweckmalig und notwendig, die Grinde der Ermes-

sensauslbung schriftlich niederzulegen, insbesondere die Ermessensentscheidung im Be-
scheid ausdriicklich zu begriinden.

5. Anspruchsvorausseizungen
5.1. Sicherung der Unterkunft

Die Sicherung der Unterkunft setzt voraus, dass diese auch tatsachlich gefahrdet ist. Dies
kann der Fall sein, wenn der Vermieter nach § 543 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BGB die Wohnung
wegen der Mietschulden gekiindigt hat oder eine Kundigung deswegen konkret in Aussicht
stelit. Auch die Kindigung eines Immobiliar-Darlehensvertrages durch das Kreditinstitut nach
§ 490 BGB fuhrt zu einer Gefahrdung der Unterkunft.

Der Trager der Grundsicherung fur Arbeitsuchende kann grundsatzlich nur Schulden zur
Sicherung der Unterkunft (ibernehmen, wenn

- die Unterkunft aufgrund einer bestehenden miet- bzw. kaufvertraglichen Berechtigung
van dem HB tatsachlich genutzt wird
[Ausnahme: HB ist inhaftiert und kann daher seine Wohnung zurzeit gar nicht oder al-
lenfails wahrend der Zeit des Hafturlaubes nutzenj

und

- durch die einmalige Schuldenlbernahme die Unterkunit auf Dauer, also nicht nur vo-
ribergehend, von dem HB erhalten werden kann.

Ist trotz der Schuidenlibernahme in Zukunft mit neuen Mietschulden und erneuter Kiindigung
Zu rechnen oder eine erneute begriindete Kiindigung aus anderen Grinden zu erwarten, ist
die Sicherung der Unterkunft durch Schuldeniibernahme nicht méglich. Den Trager trifft dann
keine Leistungsverpflichtung.

Wenn die Wohnung bereits geraumt ist, erlischt der Anspruch auf Ubernahme der Mietschul-
den (OVG Bautzen, Beschluss vom 18.05.1998, 2 S 33/98). Die Sicherung der Unterkunft ist
in diesem Falle nicht mehr méglich. Dies gilt auch, wenn der Antrag auf Hilfe nach § 22 Abs.
8 SGB 1l bereits vorher gestellt war. Das Ziel der Hilfe kann in diesem Falle im Nachhinein
nicht mehr erreicht werden.

Die Ubernahme von Mietschulden trotz Raumung der Wohnung wiirde entgegen dem Sinn
und Zweck der Regelung des § 22 Abs. 8 SGB Ii lediglich zu einer Befreiung des Hilfesu-

chenden von wirtschaftlichen Belastungen fihren (BVerwG, Urteil vom 30.04.1992, 5 C
26.88).

5.2. Vergleichbare Notlage
Wann eine Notlage i. S. d. § 22 Abs. 8 SGB |i, die dem {drohenden) Verlust der Unterkunft
vergleichbar ist, vorliegt, [asst sich aligemein schwer umschreiben. Der VGH Mannheim (Ur-

teil vom 13.01.1993, 6 S 2619/91) stellt darauf ab, ob eine Notlage voriiegt, die den ,vorhan-
denen gegenstandlichen Existenzbereich” der HB betrifft.
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Bei einer vergleichbaren Notlage im Sinne des § 22 Abs. 8 SGB H handelt es sich nicht um
iegliche Notlage aus jeglichem Lebensbereich, sondern nur um eine solche, die sich ihrem
Inhalt und Wesen nach mit der Gefahrdung der Unterkunft vergleichen lasst. Sie muss den
vorhandenen gegenstandlichen Existenzbereich des HB betreffen. Eine vergleichbare Notia-
ge muss sich also nicht zwingend auf die Unterkunft beziehen; sie soll nur in ihrer Schwere
und ihrer Bedeutung vergleichbar sein.

Eine vergleichbare Notlage ist z. B. in der Regel dann gegeben, wenn eine Sperre der Hei-
Zungsversorgung wegen vorhandener Schulden oder anderer offener Zahlungsverpflichtun-
gen gegenlber einem Energieversorgungsunternehmen droht oder bereits eingetreten ist
oder bei einem Umzug ein Neuanschiuss abgelehnt wiirde und dadurch eine gesundheitiiche
Gefahrdung von im Haushalt lebenden Personen, vor allem Kleinkindern oder kranken bzw.
behinderten Personen zu erwarten ist.

Eine vergleichbare Notlage fiegt in der Regel auch dann vor, wenn vor Eintritt der Hilfebe-
darftigkeit nach SGB Il Heizmaterial geliefert wurde, das wahrend des ALG ll-Bezuges noch
nicht oder noch nicht vollstandig bezahlt ist.

Als vergleichbare Notlage nach § 22 Abs. 8 SGB Il kommt des Weiteren in Betracht, die dar-
lehensweise Ubernahme der Erschliefungsbeitrage nach dem Bundesbaugesetz, sonstige
einmalige Anschlussgebithren oder -beitrédge nach dem Kommunalabgabengesetz, Entgeite
for Elektro- oder Gasanschlisse sowie Hausanschlusskosten an die zentrate Wasserversor-
gung. Voraussetzung fur die Hilfegewahrung ist in jedem Fall, dass der Leistungsberechtigte
die Mittel nicht selbst beschaffen kann und auf die Erhebung der Forderung durch Hirterege-
lingen nicht verzichtet oder ein Erlass ausgesprochen werden kann.

5.3. Rechtfertigung der Hilfe
Die Hilfe nach § 22 Abs. 8 SGB Il muss gerechtfertigt sein. Dies ist grundséatzlich nur dann
der Fali, wenn der Verlust der Unterkunft vom HB nicht selbst beseitigt werden kann (Selbst-
hilfe). Dariiber hinaus sind sowohl Art und Umfang des Bedarfs als auch die Ursachen des
Bedarfs zu beriicksichtigen.

Vorrang der Selbsthilfe

So sind zunachst die Selbsthilfeméglichkeiten des HB, seine wirtschaftliche Situation und
seine Vermdgensverhdltnisse zu prifen.

Folgende Selbsthiffembglichkeiten kénnen z. B. in Betracht kommen:
- Einsatz von geschiitztem Barvermggen nach § 12 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 oder 4 SGB H
- Hinausschieben der Bedarfsdeckung durch Stundung, Tilgungsstreckung o. A.
[Die Mitarbeiter des Jobcenters sollen im Einzelfall darauf hinwirken, dass die Glaubiger
(Vermieter, efc.} angemessene Ratenzahlungen auf die Rickstande der nachfragenden
bzw. hilfebediirftigen Person akzeptieren.]

- Einsatz von freibleibenden Einkommensteilen (z. B. Erziehungsgeld, Einkommensfrei-
betrag)

- Einsatz von Mehrbedarfszuschlagen, die zur Schuldentilgung verfigbar sind
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- Einsatz eines Kredites von einem Kreditinstitut, soweit der HB diesen zur Beseitigung
der Notlage erhdlt und ohne Gefdhrdung seines Lebensbedarfes in Anspruch nehmen
kann

- Antrag auf Verzicht bzw. Erlass der ErschlieRungsbeitrdge, Anschlussgebiihren oder
-beitrége sowie Entgelte flir die jeweiligen Anschllsse
{Eine entsprechende Antragsteliung ist nachzuweisen.}

Verfugt die nachfragende bzw. hilfesuchende Person itber Selbsthilfembglichkeiten, reichen
diese jedoch nicht aus, die Unterkunft zu sichern, ist ggf. nur der fehlende Restbeirag aus
Mitteln des Grundsicherungstragers zu {ibernehmen.

Ausnahmsweise kénnen Leistungen nach § 22 Abs. 8 SGB Il trotz Selbsthilfemdglichkeit in
Betracht kommen, wenn im Einzelfall die Selbsthilfemittel zum Zeitpunkt der Antragstefiung
nicht realisierbar sind bzw. nicht schnell genug realisiert werden kdnnen.

Ursachen des Bedarfes

Bei der Entscheidung zur Ubernahme oder Ablehnung der Schulden ist es in Ausiibung des
Ermessens sachgerecht, auf die Ursachen der Entstehung dieser einzugehen. Samtliche
Grlnde, die zur Gefahrdung der Unterkunft oder zu anderweitigen Notlagen gefithrt haben,
sind von Bedeutung. Es ist bei einer Entscheidung insbesondere nachteilig zu berlicksichii-
gen, wenn der HB von vornherein entschlossen war, die laufende Miete nicht zu zahlen, weil
er davon ausging, der Grundsicherungstréager werde die entstehenden Rickstdnde eines
Tages Ubernehmen missen (OVG Hamburg, Beschiuss vom 02.04,.1990, BS 1V 88/90).
Gleiches gilt fur andere Zahlungsverpfiichtungen.

Ebenso kann eine Ubernahme von Schulden dann nicht gerechifertigt sein, wenn die Leis-
tung ,als positiver Verstarker nicht erwlinschten Verhaltens" wirken wilrde. Dies ist z. B.
dann der Fall, wenn

- bereits in der Vergangenheit eine Leistung zur Schuidentilgung filr den gleichen Zweck
erbracht wurde,

- der HB sein Einkommen einsetzt, ohne den notwendigen Lebensunterhalt zu sichern

oder

- Mietschulden dadurch entstanden sind, dass der HB trotz der Beiehrung durch den
Grundsicherungstrager in einer unangemessen teuren Wohnung verblieben bzw. in ei-
ne solche verzogen ist und die Differenz zwischen angemessenen und tatséchlichen
Kosten nicht aufgebracht hat.

5.4. Drohende Wohnungslosigkeit

Wohnungslosigkeit droht einzutreten, wenn die bisher hewohnte Unterkunft aufgrund einer

Raumungsklage geféhrdet ist, eine andere Wohnung auf dem Markt nicht angemietet wer-

den kann und deshalb eine Unterbringung des HB nur in einer Not- und Obdachlosenunter-
kunft in Betracht kommt.

Ausnahmsweise kann auch dann eine Schuldeniibernahme nach § 22 Abs. 8 SGB 1l in Be-

tracht kommen, wenn auf dem aktuellen Wohnungsmarkt zwar angemessener Wohnraum
zur Verfugung steht, an der Erhaltung der Wohnung aber ein besonderes Interesse besteht.
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Dies ist dann der Falt, wenn der Bedarfs- bzw. Wohngemeinschaft mindestens ein minder-

jahriges Kind angehdrt oder die Wohnungsinhaber bzw. sein Ehegatte krank oder behindert
ist.

6. Bekannt werden der Hilfebedrftigkeit nach Mitteilung des Gerichts

Das Einsetzen der Hilfe ist abhangig von der Kenntnis der Beduritigkeit. Wird die Hilfe von
der bedurftigen Person nicht nachgefragt, so gilt als Bekannt werden der Zeitpunkt des Zu-
gangs der gerichtlichen Mitteilung Gber die Raumungsklage i. S. d. § 22 Abs. 9 SGB li. Nach
Eingang dieser Mitieilung gehort es daher zur Amispflicht des Leistungstrégers zu prifen, ob
die Voraussetzungen fiir die Bewilligung von Leistungen vorliegen und ob Malinahmen zum
Erhalt der Wohnung zu ergreifen sind.

Monatsfrist zur Abwendung der Raumung

Nach § 543 Abs. 1. V. m. Abs. 2 Satz 1 Nr. 3a und 3b BGB kann der Vermieter aufleror-
dentlich fristlos kiindigen, wenn der Mieter fir 2 aufeinander folgende Termine mit der Ent-
richtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist oder der Mie-
ter in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als 2 Termine erstreckt mit der Entrichtung der
Miete in H8he eines Betrages in Verzug ist, der die Miete fiir 2 Monate erreicht.

GemadhR § 569 Abs. 31. V. m. § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3a und 3b BGB wird die Klindigung
dann unwirksam, wenn der Vermieter spatestens bis zum Ablauf von 2 Monaten nach Eintritt
der Rechtshangigkeit des Rdumungsanspruchs hinsichtlich der falligen Miete und der falligen
Entschadigung nach § 546a Abs. 1 BGB befriedigt wird oder sich eine dffentiiche Stelle zur
Befriedigung verpflichtet. Dies gilt allerdings nicht{, wenn der Kiindigung vor nicht lénger als 2
Jahren bereits eine nach Satz 1 unwirksam gewordene Kiindigung vorausgegangen ist.

Somit haben der Mieter bzw. der zustandige Grundsicherungstrager die Moglichkeit, inner-
haib von 2 Monaten durch Zahlung der rickstandigen Miete oder durch Abgabe einer Ver-
pflichtungserktdrung die Wohnung zu erhalten.

Die Praxis zeigt jedoch, dass in der {Iberwiegenden Anzahl der Faile die Einhaltung dieser

- Monatsfrist nicht moglich ist, da die Biirger sehr spét beim Trager vorsprechen (oftmals erst
kurz vor Rdumung) bzw. die Information durch das Gericht ebenfalls sehr spét erfolgt. Die
Abgabe der Verpflichtung des Jobcenters zur Mietschuldenlbernahme zur Verhinderung der
Raumung innerhalb der o. g. Monatsfrist ist in diesen Fallen nicht méglich. Das Ziel, namlich
die Erhaltung der Wohnung, kann in diesen Fallen unter Umsténden nur erreicht werden,
wenn neben dem Mietriickstand auch die gerichtlichen und aufergerichtlichen Kosten {iber-
nommen werden (siehe auch Punkt 7). Hieriiber ist ein Nachweis erforderlich.

Die Information des Gerichts zur Raumungskiage ist unter Beachtung des Sozialgeheimnis-
ses dem jeweiligen Soziatamt ais Kopie zu Gibersenden.
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7. Ubernahme von Gerichts- und Anwaltskosten

Macht ein Vermieter trotz Mietschuldeniibernahme innerhalb der o. g. Monatsfrist den Ver-
zicht auf R&umung von dem Ausgleich der Anwalts- und Gerichiskosten abhéngig, so han-
delt er rechtswidrig, weil nur der Rickstand von Mietzinsforderungen, nicht aber von sonsti-
gen Forderungen, zur aulerordentlichen fristiosen Kiindigung und damit zur Raumung be-
rechtigt. Dies grindet sich auf § 543 BGB. Die Ubernahme von Gerichts- und Anwaltskosten
als sonstige Forderungen scheidet in diesem Fall im Rahmen des SGB il aus.

Konnten die Schulden nicht innerhalb der vorgesehenen zweimonatigen Frist durch den HB
oder den Trager der Grundsicherung fiir Arbeitssuchende beglichen werden, liegt es im Er-
messen des Vermieters das Mietverhdlinis weiterzufihren oder zu beenden. Knipft der
Vermieter in diesem Fall die FortfUhrung bzw. den Neuabschluss eines Mietverhéitnisses an
die Ubernahme entstandener Kosten (Rechtsanwali-, Gerichts oder Vollstreckungskosten),
kénnen diese zu den im Rahmen des § 22 Abs. 8 SGB |I Gbernahmefahigen Kosten gehd-
ren. Voraussetzung hierfir ist eine schriftliche Erklarung des Vermieters Uber die Fortset-
zung des Mietverhaltnisses und Ricknahme der Raumungsklage bei Zahlung der geforder-
ten Kosten.

Im Einzelfall ist zu pritfen, ob die Kosten zum Zeitpunkt der Antragstellung als nicht {mehr)
abwendbar und damit notwendig zur Sicherung der Wohnung sind, sofern die Voraussetzun-
gen des § 22 Abs. 8 Satz 2 SGB Il vorliegen (BSG, Urteil vom 17.06.2010, B 14 AS 58/09 R)

8. Form der Hilfegewihrung

Die Ubernahme der Schulden erfolgt gemaRl § 22 Abs. 8 SGB Il ausschliellich als Darlehen.
Die Darlehensgew&hrung ist einschliellich der Modalitdten der Rlckzahiung einseitig durch
Verwaltungsakt zu regein (siehe Richtlinie zu § 22 SGB 1l — Teil i, Punkt 8).

Vor einer Ubernahme von Mietrickstanden ist grundsatziich eine Bestatigung des Vermie-
ters einzuholen, dass er bereit ist, das Mietverhalinis fortzusetzen.

Kann der Grundsicherungstrager die Rdumung der Wohniung nicht abwenden und in der
Familie befinden sich minderjahrige Kinder, ist das Jugendamt von der R&umung der Woh-
nung in Kenntnis zu setzen. Hierzu solite in gemeinsamer Absprache nach einer Lésung im
Interesse der Kinder gesucht werden. Weiterhin ist in Absprache mit der Kommune, dem
Jugendamt und dem Jobcenter zu prilfen, ob eine Wiedereinweisung in die Wohnung gebo-
ten ist. Auf eine Zusammenarbeit mit den vorhandenen Fachstelien zur Vermeidung von
Wohnungslosigkeit bei den Kommunen wird verwiesen.

Sind Mietschulden einer Haushaltsgemeinschaft fir HB zu dbernehmen, die Anspruch nach
dem SGB Xil und nach dem SGB |i haben, wobei aber nicht beide Personen Mieter der
Wohnung sind, ist die gesamie Schuid von dem Trager zu tragen, der Leistungen an den
Mieter der Wohnung zahit.

Sind Mietschuiden fur HB zu Ubernehmen, die beide Mieter der Wohnung sind und Leistun-
gen von unterschiediichen Leistungstragern erhalten (SGB Il und XII), so ist die Mietschuld in
zwel gleiche Teile aufzuteilen. Die Leistungstrager haben vor der Bewilligung bzw. der
Uberweisung der Mietschuld ihre Entscheidung einvernehmiich in gemeinsamer Absprache
zu beraten. Bei Wohngemeinschaften und Haushaltsgemeinschaften mit mehreren Mietern
ist analog zu verfahren.
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9, Ubernahme von Mietschulden inhaftierter Personen

Die Ubernahme von Mietkosten fiir inhaftierte Personen nach dem SGB il ist ab 01.08.2006
durch die Neuregelung des § 7 Abs. 4 SGB H ausgeschlossen. Im Einzelfall kann sich far
diesen Personenkreis ein Anspruch auf Leistungen nach § 67 ff. SGB Xil ergeben. Zwecks
Beratung bzw. Priifung der Anspruchsvoraussetzungen ist der HB an das Sachgebiet Ein-
gliederungshilfe des Kreissozialamtes zu verweisen.

10. Inkrafitreten

Diese Richtlinte tritt am 01.10.2020 in Kraft.
Mif' Ablauf des 30.09.2020 tritt die Richtlinie zu § 22 Abs. 5 und 6 SGB 1l aufler Kraft.

i

Sie Qurd Heinze
Laridrat
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