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Anpassung der angemessenen Kosten fiir Unterkunft und Heizung fiir
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Sozialgesetzbuch sowie nach dem Asylbewerberleistungsgesetz (SGB Il, SGB
Xl sowie AsylbLG) zum 01.07.2023

Inhalt der Mitteilung

Das Bundessozialgericht (BSG) verlangt in gefestigter Rechtsprechung (Urteil vom
22.09.2009, B 4 AS 18/09 R), dass der Ermittlung der angemessenen Mieten und
Nebenkosten des Grundsicherungstrégers ein sog. schlissiges Konzept zugrunde
liegen muss.

Um Rechtssicherheit zu erlangen wurde im Jahr 2014 die Fa. empirica ag erstmalig
mit der Herleitung von Mietobergrenzen fiir angemessene Unterkunftskosten fiir die
Stadt Gelsenkirchen beauftragt.

Die Vorgehensweise der Fa. empirica ag erfllt die Anforderungen der BSG-Recht-
sprechung an ein schlissiges Konzept und wurde inzwischen von zahlreichen
Gerichten bestétigt. Am 17.09.2020 hat das BSG zu dem Konzept fiir Gelsenkirchen
festgestellt, dass die Ermittlung der Nettokaltmiete auf einem schlissigen Konzept
beruhe (B 4 AS 22/20 R). Der gleiche Senat, der vorliegend das gesamte Konzept
ausdriicklich als schllissig bewertet hat, hat nunmehr in zwei weiteren Verfahren
seine Rechtsauffassung beziiglich der kalten Nebenkosten geéndert und zweifelt die
Schlussigkeit an.

Da derzeit nicht absehbar ist, wann und mit welchen weiteren Entscheidungen des
Landessozialgerichtes Nordrhein-Westfalen (LSG NRW) und ggfls. des BSG zu
rechnen ist, erfolgt die Anpassung der Mietobergrenzen auf Grundlage der
bisherigen Vorgehensweise.

Nach aktueller BSG-Rechtsprechung ist es erforderlich, die Mietobergrenzen
mindestens im Abstand von zwei Jahren zu Uberprifen.

Nach der im Jahre 2014 erfolgten Erstauswertung wurden die angemessenen
Mietobergrenzen in Gelsenkirchen ab dem 01.02.2015 festgelegt und nach



o

Folgeauswertungen in den Jahren 2016, 2018 und 2020 zum 01.07.2017,
01.07.2019 und 01.07.2021 angepasst.

Nach der Folgeauswertung 2020 ergaben sich folgende angemessene Brutto-
kaltmieten, die ab 01.07.2021 als Mietobergrenzen in Gelsenkirchen festgelegt

wurden:

Abbildung 1 Aktuelle alilgemeine Mietobergrenze ab 01.07.2021

1-Personen- 2-Personen- 3-Personen- | 4-Personen- | 5-Personen-
Haushalt Haushalt Haushalt Haushalt Haushalt
350,00 € 430,00 € 530,00 € 620,00 € 740,00 €

1 Weitere detaillierte Angaben siehe Anlage 1

Nach Ablauf der Zwei-Jahres-Frist wurde die Fa. empirica ag mit einer Folge-
auswertung beauftragt. Auswertungszeitraum der hier vorliegenden Aktualisierung
sind die vier Quartale 1/2022 bis 1V/2022.

Nach der Folgeauswertung 2022 ergeben sich folgende angemessene Brutto-

kaltmieten:

Abbildung 2 Mdgliche neue allgemeine Mietobergrenze®

1-Personen- | 2-Personen- | 3-Personen- | 4-Personen- | 5-Personen-
Haushalt ‘Haushalt Haushalt Haushalit Haushalt
380,00 € 460,00 € 560,00 € 670,00 € 780,00 €

! Weitere detaillierte Angaben siehe Anlage 1

In der nachfolgenden Tabelle werden die durch die Fa. empirica ag neu entwickelten
Mietobergrenzen den aktuell gultigen Werten gegeniibergestellt:

Abbildung 3 Gegeniiberstellung allgemeine Mietobergrenze alt/neu’

1- 2- 3- 4- 5-

Personen- Personen- |Personen- |Personen- |Personen-

Haushalt Haushalt Haushalt Haushalt Haushalt

350,00 € 430,00 € 530,00 € 620,00 € 740,00 € bisher
380,00 € 460,00 € 560,00 € 670,00 € 780,00 € neu
+30,00 € +30,00 € +30,00 € +50,00 € +40,00 € 36,00 €*2
' Weitere detaillierte Angaben siehe Anlage 1
2 Mittelwert

Mit Stand 01.01.2022 wurde der Mietspiegel fiir den nicht preisgebundenen
Wohnraum im Stadtgebiet Gelsenkirchen neu aufgestelit. Der Mietspiegel stellt eine
Orientierungshilfe dar, die es den Mietvertragsparteien ermdglichen soll, die
Miethéhe unter Beriicksichtigung von Art, GréRe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage der Wohnung zu vereinbaren.



Eine Gegenuberstellung der Mietobergrenzen mit den Mietwerten des heuen
einfachen Mietspiegels zeigt auf, dass die Transferleistungsbezieher einen groften
Teil der nicht preisgebundenen Wohnungen anmieten kdnnen (siehe-Anlage 2).

Anlage

Henze






Anlage 1

Abbildung 1 Aktuelle allgemeine Mietobergrenze

Wohnungs- Netto- mittlere (kalte) | angemessene
gréle Kaltmiete | Betriebskosten KduU
1-Personen-Haushalt 50 gm 280,00 € 70,00 € 350,00 €
2-Personen-Haushalt 65 gm 340,00 € 90,00 € 430,00 €
3-Personen-Haushalt 80 gm 420,00 € 110,00 € 530,00 €
4-Personen-Haushalt 95 qm 500,00 € 120,00 € 620,00 €
5-Personen-Haushalt 110 gm 610,00 € 130,00 € 740,00 €
Abbildung 2 Mégliche neue allgemeine Mietobergrenze
Wohnungs- Netto- mittlere (kaite) | angemessene
_ grélRe Kaltmiete | Betriebskosten KdU
1-Personen-Haushalt 50 qm 300,00 € 80,00 € 380,00 €
2-Personen-Haushalt 65 qm 360,00 € 100,00 € 460,00 €
3-Personen-Haushalt 80 gm 440,00 € 120,00 € 560,00 €
4-Personen-Haushalt 95 gm 530,00 € 140,00 € 670,00 €
5-Personen-Haushalt 110 gm 630,00 € 150,00 € 780,00 €

Abbildung 3 Gegeniiberstellung allgemeine Mietobergrenze alt/neu

Aktuelle Regelung AYartsjgemdb.ampitics
Folgeauswertung (neu) Diffe-
. angemessene angemessene renz
Perso- | Vo . Bofsbs: Kgosten der Nefto *|[| CoRiR0S: Kgosten der
nenzahl | "Ungs | Nettomiete | kosten | .. nttseit| miete | *°%*" | Unterkunft
grofe (Median) | 44 07.2021 (Median) | \.oi Anderung)
1 50m2 | 280,00€ | 70,00 € 350,00€ | 300,00€ | 80,00 € 380,00 € +30,00 €
2 65m? | 340,00€ | 90,00€ 430,00 € | 360,00 € | 100,00 € 460,00 € +30,00 €
3 80m2 | 420,00€ | 110,00€ | 530,00€ | 440,00 € | 120,00 € 560,00 € +30,00 €
4 95m2 | 500,00 € | 120,00€ | 620,00€ | 530,00€ | 140,00 € 670,00 € +50,00 €
5 110m?| 610,00€ | 130,00€ | 740,00€ | 630,00 € | 150,00 € 780,00 € +40,00 €
jede
weitere | 15 m? 97,00 €" 99,00 €' 2,00 €
Person

' Ermittelt wurden von empirica Werte fur HaushaltsgréRen von einer Person (um 50 gm) bis zu funf
Personen (um 110 gm). GréRere Haushalte wurden nicht beriicksichtigt, weil es zum einen fir diese
Wohnungen in Gelsenkirchen keinen ausgepragten Markt gibt und zum anderen vergleichsweise wenige
Bedarfsgemeinschaften solche Wohnungen bewohnen. Erforderlichenfalls kann daher bei Haushalts-
gréRen von mehr als funf Personen bei der Ermittlung des angemessenen Betrages hilfsweise die Recht-
sprechung des BSG herangezogen werden (vgl. Urteil vom 12.12.2013, AZ: B 4 AS 87/12 R, Rn 26 und
27). Grundlage sind hier die Mietenstufen des § 12 Abs. 1 WoGG zuziiglich eines 10 %-igen ,Sicherheits-
zuschlages®. Danach betragt der Mehrbetrag fir jedes weitere zu ber{icksichtigende Haushaltsmitglied in
der fur Gelsenkirchen maBgeblichen Mietenstufe Il einschlieRlich des zu beriicksichtigenden Sicherheits-
zuschlages 99,00 € (bisher 97,00 €) je Person.
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Abbildung 4 Mietobergrenze fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf nach dem
4. Kapitel SGB XII

30 % Zuschlag fiir den Personenkreis mit besonderem Wohnbedarf nach dem
4. Kapitel SGB XI|

Seit mittlere
Wob- | 01072021 | Netto- | 2Zu- (kalte) neue | piffe-
nungs- : - angemes-
angemessene | miete schlag | Betriebs- renz
gréle sene KdU
KdU kosten
1-Personen- | oo om | 43400 . |30000€| 90,00€ | 8000€ | 470,00€ |+36,00€
Haushalt
2-Personen- | oo | s53200€ | 360,00€ | 108,00€ | 100,00€ | 568,00€ | +36,00 €
Haushalt
-Personen- | o0 | 656.00€ |440,00€ | 132,00€ | 120,00€ | 692,00€ | +36,00 €
Haushait -
4-Personen- | oo | 77000€ | 530,00€ | 159,00€ | 140,00€ | 829,00€ |+59,00 €
Haushalt
S-Personen- | |0 | o2300€ |630,00€ | 189,00€ | 150,00€ | 969,00€ | +48,00 €
Haushalt -
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Anlage 2

Abbildung 1: - Mietobergrenzen (Bruttokaltmiete) gem&R Berichtsentwurf der Fa. empirica vom 15.03.2023:
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Abbildung 2: Mietwerte (Nettomiete) gemaR Mietenspiegel der Stadt Gelsenkirchen gliltig ab 01.01.2022:

Bei der Baujahresklasse VIl - ab 2017 handelt es silch im Regelfall um Wohnungen, die erstmalig nach baulicher Fertigstellung bezogen
wurden.
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