§ 22 SGB Il - Leistungen fiir Unterkunft und Heizung | Gesetzestext

(1) Leistungen fiir Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen
erbracht, soweit diese angemessen sind. Erhohen sich nach einem nicht erforderlichen
Umzug die angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung, werden die
Leistungen weiterhin nur in Hohe der bis dahin zu tragenden Aufwendungen erbracht. Soweit
die Aufwendungen fiir die Unterkunft den der Besonderheit des Einzelfalles angemessenen
Umfang tbersteigen, sind sie als Bedarf des allein stehenden Hilfebedirftigen oder der
Bedarfsgemeinschaft so lange zu berlicksichtigen, wie es dem allein stehenden
Hilfebediirftigen oder der Bedarfsgemeinschaft nicht moglich oder nicht zuzumuten ist, durch
einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen zu
senken, in der Regel jedoch langstens fiir sechs Monate. Riickzahlungen und Guthaben, die
den Kosten fiir Unterkunft und Heizung zuzuordnen sind, mindern die nach dem Monat der v
Riickzahlung oder der Gutschrift entstehenden Aufwendungen; Riickzahlungen, die sich auf
die Kosten fiir Haushaltsenergie beziehen, bleiben insoweit auRer Betracht, .

(2) Vor Abschluss eines Vertrages {iber eine neue Unterkunft soll der erwerbsfahlge :
Hilfebediirftige die Zusicherung des fiir die Leistungserbringung bisher ortlich zustandtgen
kemmunalen Tragers zu den Aufwendungen fiir die neue Unterkunft einholen. Der
kommunale Tréger ist nur zur Zusicherung verpflichtet, wenn der Umzug erforderich ist und
die Aufwendungen fiir die neue Unterkunft angemessen sind; der fiir den Ort der neuen
Unterkuntft ortlich zustandige kommunale Trager ist zu beteiligen. iy,

(2a) Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, umzfehen werden
ihnen Leistungen fiir Unterkunft und Heizung fiir die Zeit nach einem Umzug bis zur
Vollendung des 25. Lebensjahres nur erbracht, wenn der kommunale Trager dies vor
Abschluss des Vertrages Uber die Unterkunft zugesichert ha! Der kommunale Trager ist zur
Zusicherung verpflichtet, wenn

1. der Betroffene aus schwervwegenden sozialen Grunden mcht auf die Wohnung der
Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden kann,

2. der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder
3. ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund varliegt.

Unter den Voraussetzungen des Satzes 2 kann vom Erfordemnis der Zusicherung abgesehen
werden, wenn es dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, die Zusicherung
einzuholen. Leistungen fiir Unterkunft und Heizung werden Personen, die das 25. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben, nicht erbracht, wenn diese vor der Beantragung von Leistungen
in eine Unterkunft in der Absicht umz:ehen die Voraussetzungen flir die Gewahrung der
Leistungen herbeizufiihren.

(3) Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten konnen bei vorheriger Zusicherung
durch den bis zum Umzug értlich zustandigen kommunalen Trager ibernommen werden,;
eine Mietkaution kann bei vorheriger Zusicherung durch den am Ort der neuen Unterkunft
zustandigen kemmunalen Trager Ubernommen werden. Die Zusicherung soll erteilt werden,
wenn der Umzug durch den kommunalen Tréger veranlasst oder aus anderen Griinden
notwendig ist und wenn ohne die Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessenen
Zeitraum nicht gefunden werden kann. Eine Mietkaution soll als Darlehen erbracht werden.

(4) Die Kosten fiir Unterkunft und Heizung sollen von dem kommunalen Tréger an den
Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende
Verwendung durch den Hilfebediirftigen nicht sichergestellt ist.

(5) Sofern Leistungen fiir Unterkunft und Heizung erbracht werden, kénnen auch Schulden
iibernommen werden, soweit dies zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung einer
vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Sie sollen (ibermommen werden, wenn dies
gerechtfertigt und notwendig ist und sonst Wohnungslosigkeit einzutreten droht. Vermégen
nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 ist vorrangig einzusetzen. Geldleistungen sollen als Darlehen erbracht
werden.

(6) Geht bei einem Gericht eine Klage auf Raumung von Wohnraum im Falle der Kiindigung
des Mietverhaltnisses nach § 543 Abs. 1, 2 Satz 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 569 Abs. 3 des
Birgerlichen Gesetzbuchs ein, teilt das Gericht dem ortlich zustandigen Trager der
Grundsicherung fiir Arbeitsuchende oder der von diesem beauftragten Stelle zur
Wahrehmung der in Absatz 5 bestimmten Aufgaben unverziiglich
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den Tag des Eingangs der Klage,
die Namen und die Anschriften der Parteien,
die Hohe der monatlich zu entrichtenden Miete,

die Hohe des geltend gemachten Mietriickstandes und der geltend gemachten
Entschadigung und

5. den Termin zur mindlichen Verhandlung, sofern dieser bereits bestimmt ist,

mit. AuRerdem kann der Tag der Rechtshangigkeit mitgeteilt werden. Die Ubermittiung
unterbleibt, wenn die Nichtzahlung der Miete nach dem Inhalt der Klageschrift offensichtlich
nicht auf Zahlungsunfahigkeit des Mieters beruht.

(7) Abweichend von § 7 Abs. 5 erhalten Auszubildende die Berufsausbildungsbeihilfe oder
Ausbildungsgeld nach dem Dritten Buch oder Leistungen nach dem
Bundesausbildungsforderungsgesetz erhalten und deren Bedarf sich nach § 65 Abs. 1, § 66
Abs. 3, § 101 Abs. 3, § 105 Abs. 1,4 § 106 Abs. 1 Nr. 2 des Dritten'Buches oder nach § 12
Abs. 1Nr. 2, Abs. 2 und 3, § 13 Abs. 1in Verbindung mit Abs, 2 Nr. 1 des
Bundesausbildungsférderungsgesetzes bemisst, einen Zuschuss zu ihren ungedeckten
angemessenen Kosten fiir Unterkunft und Heizung ( § 22 Abs. 1 8atz1 ). Satz 1 gilt nicht,
wenn die Ubernahme der Leistung fiir Unterkunft und Heizung nach Absatz 2 a
ausgeschlossen ist.

PO B b
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1.Angemessenheit

Die Beurteilung angemessener Kosten der Unterkunft erfolgt in Abhangigkeit der Anzahl der
im Haushalt lebenden Personen, der entsprechend zustehenden Wohnflache und des
allgemeinen durchschnitllichen Mietniveaus des entsprechenden Wohnortes der
Hilfeempfénger.

Angemessenheit der KdU ist nach den Gesamtkosten zu beurteilen. Das hat zur Folge, dass
die Kosten untereinander, zumindest beschrankt, austauschbar sind.

Erreichen die Kosten der Kaltmiete die Angemessenheitsgrenze nicht und iibersteigen die
Betriebs-/Heizkosten die Angemessenheitsgrenze, ist aber die Summe beider wiederum
angemessen, so ist auch die Miete insgesamt angemessen.

Eine Verschiebung zu Gunsten der maximal angemessenen Kaltmiete und zu
ungunsten der Betriebskosten jedoch darf nicht erfolgen,

Dies begriindet sich darin, dass Betriebskosten verbrauchs- und marktabhéngig und dadurch
nicht kalkulierbar sind. Bei einer geringen Betriebskostenpauschale, die die Wohnung
zundchst angemessen erscheinen ldsst, kann aufgrund der Nebenkostenabrechnung am
Jahresende eine Unangemessenheit eintreten.

Ist die tatsachliche Nettokaltmiete geringer, kann diese die zu hohen Nebenkosten
ausgleichen, :

Ebenso kann eine geringere Kaltmiete je m® eine gegebenenfalls geringfiigig (bis 10% der
angemessenen Wohnraumgro®e) ibersteigende Wohnungsgréfe ausgleichen.

Im Gegensatz dazu kann eine hohere Kaltmiete fiir den m? durch eine geringere
WohnungsgroRe ausgeglichen werden,

VLD
Fir die Bestimmung der Angemessenheit der Wohnkosten ist weiter zu unterscheiden, ob es
sich um eine Mietwohnung oder ein Eigenheim/Eigentumswohnung handelt.

1. bei Mietwohnungen: .

Die Angemessenheit beurteilt sich insgesamt und ist nicht von der tatsachlichen
Wohnungsgrole, sondern von der bezogen auf die GroRe der BG angemessenen
Wohnflache abhangig.

Bsp.: Lebt eine vierkopfige BG in einer 65 gm grofien Wohnung, berechnet sich die
angemessene Miete bezogen auf die der BG zustehende gm-Zahl, namlich 80 gm.
Fiir diese BG sind also Wohnkosten auch fiir die 65 gqm-Wohnung in Hohe von bis zu
90 gm x 4,76 € (5,07 €) + 90 qm x 1,50 € + 90 gm x 1,50 € = 698,40 € (726,30 €)
angemessen.

2. bei selbstgenutzten Eigenheimen/Eigentumswohnungen

Fiir Eigenheime gilt, dass diese bis 130 gm unabhangig von der Personenzahl der BG der
Grofe nach angemessen sind. Das heifit, dass ein Umzug nicht zu veranlassen ist.

Sollte die BG aufgrund der Mitgliederzahl einen Anspruch auf eine grofbere gm-Zahl haben
als 130 gm (ab 8 BG-Mitgliedern) errechnet sich die Angemessenheit der Wohnflache wie bei
Mietwohnungen.

Die Bestimmung der Angemessenheit der Kosten richtet sich nach dem tatsachlichen
Wohnraum.

Bsp.: Eigenheim 95 gm, angemessene Wohnkosten:
95 gm x 4,76 € (5,07 €) + 95 qm x 1,50 € + 95 gm x 1,50 € = 737,20 € (766,65 €).

Ist der tatsachliche Wohnraum eines Eigenheims kleiner als der angemessene Wohnraum
einer Mietwohnung, konnen die Kosten, in der gleichen Art und Weise wie bei
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Mietwohnungen, bis an die Grenze der angemessenen Kosten fiir die Personenzahl
ausgenutzt werden.

Bsp.: 4 Personen bewohnen Eigenheim mit 75 m2.

Da fiir 4 Personen eine Mietwohnung von 90 m? angemessen ware, konnen auch hier die
Kosten bis zu dieser Hohe ibernommen werden.

Die Kosten sind auch hier - wie oben ausgefiihrt- untereinander austauschbar.
Formel zur Errechnung der Angemessenheitshochstgrenze:

Max. angemessene Wohnflache X max. angemessener Quadratmeterpreis = max.
angemessene Kaltmiete

Max. angemessene Wohnflache X 1, 50 BK = angemessene BK

Max. angemessene Wohnflache X 1,50 NK = angemessene NK

Grenzwerte der Angemessenheit der KdU

Beeskow, Eisenhiittenstadt, Mllrose, Storkow, Erkner -
476 €

und alle iibrige Gemeinden (entspricht Mietenstufe II) o
Kaltmiete NK HK " Warmmiete
Alleinstehender 238,00 75 75 388,00
2 Personen 309,40 97,50 97,5 504,40
3 380,80 120 ¢ 120 620,80
4 428,40 135 .« 135 698,40
5 476,00 150 150 776,00
Eigenheim 600,00 195 195 990,00
Flrstenwalde, Schoneiche b. Berlin, Wolterstiorf,
Griinheide, Hangelsberg (entspricht Mietenstufe Ill) 507 €
Kaltmiete NK HK
Alleinstehender 253,50 75,00 75,00 403,50
2 Personen 329,55 97,50 97,50 524,55
3 405,60 120,00 120,00 545,60
4 456,30 135,00 135,00 726,30
5 507,00 150,00 150,00 807,00
Eigenheim | 659,10 195,00 195,00 1049,10

1.1. Wohnflache

Die in_der Formel angewendete angemessenen Wohnflachen werden nach § 10 der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr zum
Wohnraumférderungs- und Wohnungsbindungsgesetz (VV- WoFG/ WoBindG) in der
Fassung vom 15. 10.2002; Amtsblatt fiir Brandenburg- Nr. 49 vom 27.11.2002, wie folgt
bestimmt:

Fur Haushalte mit:

- einer Person 2 Wohnraume bis max. 50 m* Wohnflache
zwei Personen 2 Wohnraume bis max. 65 m? Wohnflache
- drei Personen 3 Wohnraume bis max. 80 m* Wohnflache
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Eigenheim|

,\.
e

- vier Personen 4 Wohnraume bis max. 90 m® Wohnflache

Fir jeden weiteren Haushaltsangehdrigen erhoht sich die Wohnflache um 10 m? oder einen
weiteren Wohnraum. Die angegebene Anzahl der Wohnrdume ist zuziiglich Kiiche und
Nebenraume unabhangig von der Wohnflache zu verstehen. Die in m* angegebene
Wohnflache schliefit Kiiche und Nebenrdume ein.

Von der mafgeblichen Wohnungsgrofle kann im Einzelfall abgewichen werden. Die
Anerkennung zuséatzlicher Wohnflache oder eines zusétzlichen Raumes soll auf Antrag
erfolgen. Eine Anerkennung kann in folgenden Einzelfallen erfolgen, wenn;

e besondere persénliche oder berufliche Bedirfnisse dies  erfordern (z.B.
Notwendigkeit eines Arbeitszimmers, Schwerbeh|nderung!Rol|stuhIfahrer bzw.
andere schwerwiegende gesundheitliche Griinde) “

* ein nach Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwa!tender Raumbedarf
nachgewiesen wird (z.B. bei allein Erziehenden mit Kind,  bei jungen, noch kinder-
losen Paaren, bei beabsichtigter Haushaltszusammeniiihrung)

» besondere Harten vermieden werden sollen (z.B. bei pflegebediirftigen Menschen,
bei Freimachung einer groferen geforderten Wohnung, bei Wohnungswechsel
aufgrund von Stadtumbau - bzw. umfangreicher Modernisierungs- oder
Instandsetzungsmalinahmen).

Als angemessen( geschiitzt) kann ein Eigenheim bis 2u einer Wohnfléiche von ca. 130 m? und
eine Eigentumswohnung von bis zu 120 m* Wohnflache angesehen werden.

Wohnraume die die Angemessenheits’grénze libersteigen stellen kein schiitzeswertes
Vermdgen dar und sind zur Bedarfsminderung einzusetzen. Dies kann in Form von
Vermietung, Verkauf, Eintragung von Grundpfandrechten etc. erfolgen.

1.2. Kaltmiete

Die zur Berechnung :(ier angemessenen KdU herangezogenen Miethochstpreise pro m?
Wohnflache werden fiir die Stadte und Gemeinden im Landkreis Oder-Spree wie folgt (Netto-
Kaltmiete ohne Betriebskosten, Zulagen und Heizung) anerkannt:

Beeskow, Eisenhiittenstadt, Millrose, Storkow, Erkner
und alle (ibrige Gemeinden (entspricht Mietenstufe 1) 476 €

Fiirstenwalde, Schoneiche b. Berlin, Woltersdorf,
Griinheide, Hangelsberg (entspricht Mietenstufe Ili) 507€

© (Dieals angemessen anzuerkennenden Miethdchstwerte wurden unter Heranziehung der

aktuellen ortlichen Vergleichsmieten und vorliegender Mietspiegel, sowie unter Heranziehung
der. Hochstmieten nach §8 WoGG-Tabelle fiir Héchstbetrége fiir Miete und Belastung
ermittelt.)

Bei selbstgenutztem Wohneigentum sind als Pendant zur Miete Kosten der Nutzung zu
ubernehmen. Zu den Unterkunftskosten eines eigengenutzten Eigenheims oder einer
Eigentumswohnung zahlen die notwendigen angemessenen Ausgaben. Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung sind gem. SGB XIl sind von den Hauslasten abzusetzen. Zu
diesen Ausgaben gehoren:

a. Schuldzinsen und dauernde Lasten (z.B. Erbpachtzins),

b. das Nutzungsentgelt bzw. Pacht fiir das Grundstick, auf dem sich das
Haus befindet, (in Anlehnung an § 15 Abs. 1 der
Wohngeldverordnung)

d. Leistungen auf die Hypothekengewinnabgabe und die Kreditgewinn-

abgabe, soweit es sich um Zinsen nach § 211 Abs. 1 Nr.2 des
Lastenausgleichsgesetzes handelt,
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